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SPIS TRESCI

Wykaz skrotow

Zrédta prawa:
PB e ustawa z 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dz. U.
z 2020, poz. 1333 z pézn. zm.)

PBZ oot ustawa z 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r. poz. 471)

PBZ2 ..ottt ustawa z 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektérych ustaw wspierajacych
rozwoéj mieszkalnictwa (Dz. U. z 2021 r. poz. 11)

ProjektR .....coeeeveeveereerinnnns rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesénia 2020 r. w sprawie
szczegbtowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1609 z pézn. zm.)

ProjektR2......cccoeeveervererrenne rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca
2021 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i
formy projektu budowlanego (dz. U. z 2021 r. poz. 1169)

Inne:

PZE e projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
PAD et projekt architektoniczno-budowlany

0] H U projekt techniczny

2 | OSSO zataczniki, tj. wymagane przepisami dokumenty

organ aab ......ceeveeveervennnnn. organ administracji architektoniczno-budowlanej
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Stowo wstepne

Kolezanki i Koledzy, Inzynierowie!

Oddajemy w Wasze rece trzecie wydanie Poradnika, w ktérym opisane sg najwazniejsze zmiany
i aktualne wymagania w zakresie formy projektu budowlanego wynikajace gtéwnie z dwdch ustaw:

- ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2020 r. poz. 471), nazywana tzw. duza nowelizacja Prawa budowlanego, ktoéra zaczeta
obowigzywac¢ od 19 wrzesnia 2020 r. i dokonata podziatu projektu budowlanego na trzy odrebne
czesci: projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, projekt architektoniczno-budowlany, a takze
nowe opracowanie pod nazwg projekt techniczny,

- ustawa z 10 grudnia 2020 r. o zmianie niektorych ustaw wspierajacych rozwoj mieszkalnictwa (Dz.
U. z 2021 r. poz. 11), ktéra zaczeta obowigzywaé od 1 lipca 2021 r. i wprowadzita mozliwosc
sporzadzania projektu budowlanego w postaci elektroniczne;j.

Nalezy jednak zaznaczy¢, ze jeszcze do 19 wrzednia 2021 r. inwestor do wniosku o wydanie decyzji
o pozwoleniu na budowe, wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego albo zgtoszenia budowy
bedzie mogt jednak dotaczy¢ projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw
obowigzujacych przed 19 wrzesnia 2020 r. Wiecej na ten temat w wyjasnieniu GUNB tutaj.

Nie mniej jednak pozostato juz niewiele czasu na przystosowanie sie do nowego otoczenia prawnego,
w ktérym obowigzkowe bedzie sporzadzanie projektow budowlanych sktadajacych sie z trzech (a
liczac zataczniki - z czterech) elementéw. Natomiast sporzadzanie projektéw w postaci elektronicznej
pozostanie oczywiscie dobrowolne.

W oparciu o powyzsze akty prawne niniejsza publikacja przedstawia podstawowe zagadnienia na
jakie powinien zwrdéci¢ w swojej pracy zawodowej projektant oraz kierownik budowy. Podejmuje
rowniez prébe okreslenia,

jak wprowadzane zmiany

moga wptyna¢ na prace

0sob wykonujacych N
samodzielne funkcje f%
techniczne w budownictwie, W

a takze udziela odpowiedzi
na pytania sygnalizowane

przez te osoby, stanowiac Elndno. =

komentarz praktyczny dla

wprowadzanych przepiséw. .Li‘:"i“ [/ Lstn
Zheofe.

Zachecamy do lektury. BN} h— =1 i
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ZAWARTOSC PROJEKTU BUDOWLANEGO

|. Zawartos¢ projektu budowlanego

Elementy projektu budowlanego

W sSwietle nowych przepisow projekt budowlany powinien zawiera¢ nastepujace, odrebnie
oprawione (z pewnymi wyjatkami, o czym wiecej w dalszej czesci) elementy:

1. Projekt zagospodarowania terenu (pzt), w nim m.in.:

usytuowanie projektowanych obiektow budowlanych, w tym sieci uzbrojenia terenu oraz urzadzen
budowlanych, sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw, uktad komunikacyjny, informacja
0 obszarze oddziatywania obiektu. (§ 13-18 ProjektR)

2. Projekt architektoniczno-budowlany (pab), w nim m.in.:

uktad przestrzenny oraz forma architektoniczna projektowanego obiektu, zamierzony sposob
uzytkowania, charakterystyczne parametry techniczne, opinia geotechniczna, projektowane
rozwigzania materiatowe i techniczne, majgce wptyw na otoczenie, w tym s$rodowisko, informacja
o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym Zrddle lub Zrédtach ciepta do
ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowej. (§ 19-21 ProjektR)

3. Projekt techniczny (pt), w nim m.in.:

projektowane rozwigzania konstrukcyjne wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych,
charakterystyka energetyczna, rozwigzania techniczne oraz materiatowe, inne opracowania - w tym
instalacyjne. (§ 22-24 ProjektR)

Szczegbtowa zawartos¢ czesci graficznej i opisowej ww. elementéw projektu budowlanego jest
okreslona w rozporzadzeniu rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r. poz. 1609 z pdzn. zm.) klik.

=

— = P — U
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ZAWARTOSC PROJEKTU BUDOWLANEGO

4. Wymagane przepisami dokumenty (zal), tj.:

a) opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty, ktérych obowigzek dotaczenia wynika
z przepisow odrebnych ustaw, lub ich kopie,

b) oswiadczenie wtasciwego zarzadcy drogi o mozliwosci potaczenia dziatki z droga, zgodnie
z przepisami o drogach publicznych - w przypadku drogi krajowej lub wojewodzkiej,

c) informacje dotyczacy bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b
ustawy.

Obowigzek dotaczenia opinii, uzgodnien i pozwolern musi wynikaé z przepiséw innych ustaw. Jest to
istotna zmiana w stosunku do stanu dotychczasowego, bowiem:

- z przepisu innej ustawy musi wynikaé¢ obowigzek dotaczenia okre$lonych dokumentéw, organ nie
moze ich zadad, jesli jakies obowiazki wynikajg np. z rozporzadzenia, czy z aktéw prawa miejscowego,

- obowiazek dotaczenia dokumentu musi wynikaé wprost, tym samym organ nie moze domniemywa¢d
obowigzku dotaczenia tych dokumentéw, tylko dlatego, ze ustawa naktada obowigzek dokonania
konkretnych czynnosci (np. protokét z narady koordynacyjne;j), nie naktadajac obowiazku dotaczenia.

Inne dokumenty zataczane do elementéw projektu budowlanego

Do kazdego z trzech elementdw projektu budowlanego (tj. pzt, pab i pt) nalezy dotaczy¢ dodatkowo:

a) kopie uprawnien budowlanych w  odpowiedniej  specjalnosci projektanta
i projektanta sprawdzajacego, jezeli jest wymagany - potwierdzone za zgodno$¢ z oryginatem
przez sporzadzajacego projekt;

b) kopie zaswiadczenia o przynaleznosci do izby, aktualnego na dzien: opracowania projektu
(w przypadku projektanta) i sprawdzenia projektu (w przypadku projektanta sprawdzajacego);

c) oswiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, w ktérym dodatkowo wskazuje sie réwniez imiona, nazwiska,
numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych
pozostatych projektantéw i sprawdzajacych, bioracych udziat w opracowaniu projektu, do
ktérego dotaczone jest oswiadczenie.

Jednak w przypadku opracowania pzt i pab przez tego samego projektanta, dopuszcza sie dotaczenie
kopii uprawnien i zaswiadczenia o przynaleznosci do izby tylko do jednego z tych projektow.

Informacja o obszarze oddziatywania obiektu

Z uwagi na fakt, iz w pzt powinna znalez¢ sie informacja o obszarze oddziatywania obiektu, nalezy
zwréci¢ uwage, ze PBz wprowadzit istotng zmiane w definicji tego pojecia. Otéz w definicji obszaru
oddziatywania obiektu skresla sie wyrazenie ,w zagospodarowaniu”.

W efekcie tej zmiany obszar oddziatywania obiektu bedzie wyznaczany tylko w takim zakresie, w
jakim ograniczy mozliwos$¢ wytacznie zabudowy przylegtego terenu, w oparciu o konkretne przepisy.
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llos¢ egzemplarzy projektu budowlanego

Co do zasady jedynie pzt, pab i zal w trzech egzemplarzach (w postaci papierowej) lub w jednym
egzemplarzu (w postaci elektronicznej) sa zatacznikami do wniosku o pozwolenie na budowe
i wytacznie te czesci projektu budowlanego beds weryfikowane i zatwierdzane przez organ
administracji architektoniczno-budowlanej (aab). Projekt techniczny natomiast nie musi by¢
(a w przypadku postaci elektronicznej w jednym pliku - wrecz nie moze by¢) zataczany do wniosku
o pozwolenie na budowe i mimo, ze bedzie wymagany przed rozpoczeciem robét budowlanych, to
zostanie przekazany przez inwestora do nadzoru budowlanego dopiero wraz z zawiadomieniem
o zakoniczeniu inwestycji.

ProjektR dopuszcza mozliwos¢ wspdlnej oprawy wszystkich elementéw projektu budowlanego,
czyli réowniez pt wytacznie w postaci papierowej i dotaczenie go do wniosku o pozwolenie na
budowe.

W takiej sytuacji organ aab nie bedzie jednak upowazniony do sprawdzania pt.

Projekt budowlany dotaczany do zgtoszenia

W nielicznych przypadkach inwestycji, ktére na podstawie art. 29 PB zostaty zwolnione z obowigzku
uzyskania pozwolenia na budowe, nalezy dotaczy¢ projekt budowlany. Dotyczy to zgtoszenia:

1) budowy wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;

2) budowy sieci: elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,
wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5
MPa;

3) budowy wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych
stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

4) budowy obiektéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych
na terenach zamknietych, ustalonych decyzja Ministra Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego
do spraw wewnetrznych, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznosci publicznej,

a takze przebudowy przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu
poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany,

oraz instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.

W powyzszych przypadkach zakres, forma i liczba egzemplarzy projektu budowlanego jest taka, jak
przy uzyskiwaniu pozwolenia na budowe.
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ZAtACZNIKI DO WNIOSKU O POZWOLENIE NA

BUDOWE

lI. Zataczniki do wniosku o pozwolenie na budowe

Zataczniki do wniosku o pozwolenie na budowe gtéwnie wymienione sg w art. 33 ust. 2 Pb i sg nimi:
1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany w postaci:
a) papierowej - w 3 egzemplarzach albo
b) elektronicznej

- wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi dokumentami, ktérych obowigzek
dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i
innych dokumentoéw;

2) oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane;

3) decyzja o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
Z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) pozwolenia, o ktérych mowa w art. 23 ust. 1 i art. 26 ust. 1, oraz decyzja, o ktorej mowa
w art. 27 ust. 1 ustawy z dnia 21 marca 1991 r. o obszarach morskich Rzeczypospolitej Polskiej
i administracji morskiej, jezeli s3 one wymagane;

5) w przypadku obiektow zaktadoéw goérniczych oraz obiektow usytuowanych na terenach
zamknietych i terenach, o ktéorych mowa w art. 82 ust. 3 pkt 1, postanowienie o uzgodnieniu z
organem administracji architektoniczno-budowlanej, o ktérym mowa w art. 82 wust. 2,
projektowanych rozwigzan w zakresie:

a) linii zabudowy oraz elewacji obiektéw budowlanych projektowanych od strony drég, ulic,
placéw i innych miejsc publicznych,

b) przebiegu i charakterystyki technicznej drég, linii komunikacyjnych oraz sieci uzbrojenia
terenu, wyprowadzonych poza granice terenu zamknietego, portdw morskich i przystani
morskich, a takze podtaczen tych obiektéw do sieci uzytku publicznego;

6) w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej:

a) wynik audytu bezpieczenstwa ruchu drogowego, o ktorym mowa w art. 24| ust. 1 ustawy
z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych,

b) uzasadnienie zarzadcy drogi, o ktérym mowa w art. 24| ust. 4 ustawy z dnia 21 marca
1985 r. o drogach publicznych;

7) umowe urbanistyczna, jezeli jej zawarcie jest wymagane zgodnie z miejscowym planem
rewitalizacji;

8) w przypadku instalacji radiokomunikacyjnych - os$wiadczenie projektanta, posiadajgcego
uprawnienia budowlane do projektowania w specjalnosci, o ktérej mowa w art. 14 ust. 1 pkt 2 lub 4
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ZAtACZNIKI DO WNIOSKU O POZWOLENIE NA

BUDOWE

lit. a, ze instalacja radiokomunikacyjna nie spetnia warunkow, o ktérych mowa w przepisach
wydanych na podstawie art. 60 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

9) oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu
budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z
dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833, 843 i 1086), ztozone pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6
ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. - Kodeks karny (Dz.U. z 2019 r. poz. 1950 i 2128 oraz z 2020 r. poz.
568, 875
i 1086); sktadajacy oswiadczenie jest obowigzany do zawarcia w nim klauzuli o nastepujacej tresci:
,Jestem swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.”. Klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie fatszywych oswiadczen;

10) w przypadku =zamierzenia budowlanego, poprzedzonego decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wydang w postepowaniu wymagajacym udziatu spoteczenstwa - zatacznik
graficzny okreslajacy przewidywany teren, na ktérym bedzie realizowane przedsiewziecie, oraz
przewidywany obszar, na ktéry bedzie oddziatywac przedsiewziecie, o ile dotgczenie tego zatagcznika
byto wymagane przez przepisy obowigzujgce w dniu ztozenia wniosku o wydanie decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach, w szczegdélnosci mape, o ktérej mowa w art. 74 ust. 1 pkt 3a
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko.

Powyzej wyttuszczono zasadnicze zmiany wprowadzone ostatnig nowelizacja Prawa budowlanego,
jednak nalezy réwniez wspomnie¢ o mozliwosci zataczania do wniosku kopii wiekszosci
dokumentéw. W oryginale musza natomiast nadal by¢:

> projekt (przy czym zataczone do niego opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne dokumenty,
ktorych obowigzek dotgczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw moga by¢ kopiami),
» o$wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
> zatacznik graficzny wymieniony w pkt. 10 (jezeli jest wymagany),
> petnomocnictwo (jezeli wystepuje).
Wyjasnienia wymaga réwniez kwestia oswiadczenia projektanta dotyczacego mozliwosci podtaczenia
projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej sieci cieptowniczej. Zgodnie ze stanowiskiem

Ministra Rozwoju oswiadczenie to powinien ztozy¢ projektant branzy sanitarnej:

,Obowigzek ztozenia oswiadczenia o mozliwosci podtqgczenia projektowanego obiektu budowlanego do

istniejqcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy - Prawo energetyczne
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ZAtACZNIKI DO WNIOSKU O POZWOLENIE NA

BUDOWE

spoczywa na projektancie czesci branzowej w zakresie instalacji ogrzewczych lub cieptej wody uzytkowe;j,

ktére mogq byc zaopatrywane z sieci cieptowniczej.”

Petna tres¢ stanowiska dostepna jest tutaj.

Niestety jednak przepisy innych ustaw mogg (cho¢ nie jest to wtasciwe legislacyjnie rozwigzanie)
naktada¢ obowigzek dotaczenia do wniosku dodatkowych dokumentéw. Tak jest np. z
os$wiadczeniem o wyposazeniu istniejagcego budynku wielorodzinnego, budynku zamieszkania
zbiorowego lub budynku uzytecznosci publicznej w instalacje telekomunikacyjng stanowigca czesé
sktadowa nieruchomosci, umozliwiajacg przytaczenie do publicznych sieci telekomunikacyjnych
wykorzystywanych do $wiadczenia tych ustug, przy zachowaniu zasady neutralnosci technologiczne;j.

Obowiazek ten wynika z art. 30 ust. 8 ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 777 z pézn. zm.), ktéry brzmi:

»8. W przypadku gdy inwestor wystepuje z wnioskiem o pozwolenie na budowe albo dokonuje zgtoszenia
rozbudowy, nadbudowy lub przebudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku zamieszkania
zbiorowego lub budynku uzytecznosci publicznej zwigzanej z rozbudowgq, nadbudowq lub przebudowq
instalacji technicznej wewngqtrz budynku, a:

1) budynek jest wyposazony w instalacje, o ktérej mowa w ust. 6 - do wniosku o pozwolenie na budowe lub
zgtoszenia dotqgcza sie oswiadczenie, sktadane pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za sktadanie
fatszywych oswiadczen, o isthieniu w budynku takiej instalacji;

2) budynek nie jest wyposazony w instalacje, o ktérej mowa w ust. é - wnioskiem albo zgtoszeniem nalezy
objgc réwniez wykonanie takiej instalacji."
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KIEDY POWSTAJA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

lll.  Kiedy powstajg poszczegdlne czesci projektu
budowlanego

1. pzt - przed wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
2. pab - przed wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
3. pt - przed rozpoczeciem robot budowlanych.

Pt w trakcie robét musi by¢é okazywany organom nadzoru budowlanego, a wraz
z zawiadomieniem o zakonczeniu inwestycji przekazany do nadzoru budowlanego. Ponadto
zgodnie z zapisami PB powinien on by¢ aktualny.

Jezeli pozwolenie na budowe zostato wydane w
oparciu o nowe przepisy i dana inwestycja
wymaga sporzadzenia projektu technicznego,
kierownik budowy nie ma prawa rozpoczaé
budowy bez tego opracowania!

W przypadku kontroli organu nadzoru
budowlanego i stwierdzenia braku pt,
kierownikowi budowy grozi kara grzywny!

Musi mie¢ tez mie¢ na uwadze, ze moze
podlega¢ odpowiedzialnosci zawodowej a takze,
w przypadku niezgodnego z
prawdag wpisu do dziennika budowy
potwierdzajagcego otrzymanie projektu -
odpowiedzialnos¢ karng z tytutu ztozenia

oswiadczenia niezgodnego z prawda
w dokumencie urzedowym.

- art. 45a ustawy - Prawo budowlane (po dodaniu art. 45a - 45c):

1. Przed rozpoczeciem budowy kierownik budowy jest obowigzany: ...

2) potwierdzi¢ wpisem w dzienniku budowy otrzymanie od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego oraz o ile jest wymagany - projektu technicznego;

- art. 93 ustawy - Prawo budowlane (po zmianie):

Kto ...

4)  przystepuje do budowy lub prowadzi roboty budowlane bez dopetnienia wymagan okreslonych w
art. 41 ust. 4, art. 42, art. 44, art. 45 i art. 45a, ...

podlega karze grzywny.

4. zal - przed wnioskiem o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe.
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W JAKICH PRZYPADKACH WYMAGANY JEST

PROJEKT TECHNICZNY

IV. W jakich przypadkach wymagany jest projekt
techniczny

Sporzadzenie pt jest wymagane dla:

1. wszystkich robot budowlanych wymagajgcych decyzji o pozwoleniu na budowe,

2. niektérych robét wymagajacych zgtoszenia (art. 42 ust. 1 pkt 1 lit. b-d ustawy)
- z wytaczeniem budowy lub przebudowy urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia
terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki
lub terenu.

Wymagaja sporzadzenia pt nastepujace roboty niewymagajagce pozwolenia na budowe, lecz
wymagajace zgtoszenia:

A. Budowa:

1) wolno stojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar oddziatywania
miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty zaprojektowane;
2) sieci (jesli nie spetniajg okreslonego w art. 34 ust. 3b ustawy):

a) elektroenergetycznych obejmujacych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1 kV,

b)  wodociggowych,

c) kanalizacyjnych,

d)  cieplnych,

e) gazowych o ci$nieniu roboczym nie wyzszym niz 0,5 MPa;

3) wolno stojacych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i kontenerowych stacji
transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

4) obiektow budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2, usytuowanych na
terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub ministra wtasciwego do
spraw wewnetrznych, z wytgczeniem budynkéw mieszkalnych, zamieszkania zbiorowego oraz
uzytecznosci publicznej.

B. Przebudowa przegréd zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke,
na ktorej budynek jest usytuowany.

C. Instalowanie wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych.
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W JAKICH PRZYPADKACH WYMAGANY JEST

PROJEKT TECHNICZNY

W powyzszej tresci mozna wywnioskowac pozorng sprzecznos$¢ - z jednej strony sieci uzbrojenia
terenu nie wymagaja pt, a zaraz potem piszemy, ze jednak wymagaja.

Decydujace znaczenie ma czes$¢ art. 34 ust. 3b o tresci: "... podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli
catos¢ problematyki moze byc przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu”.

Co do zasady prawie wszystkie projekty budowlane sieci uzbrojenia terenu mozna sporzadzad
wytacznie na pzt. Przepis ten obowigzywat réwniez przed 19.09.2020 r. (lecz mowit wytacznie o
braku pab, a po zmianie przepiséw konsekwentnie doszedt réwniez brak pt), wiec dotyczy rowniez
projektow budowlanych sieci sporzadzanych na ,starych” zasadach.

Jednak moze zdarzy¢ sie przypadek, gdy projektowana sie¢ np. przechodzi przez budynek zabytkowy.
Witedy oczywiscie trudno bytoby stwierdzié, ze "cato$¢ problematyki moze byé przedstawiona w
projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu". S3 to sytuacje wyjatkowe, ale mogg sie zdarzy¢, stad
bierze sie ta pozorna sprzecznosc.

Dla petniejszego zobrazowania tego stanu prawnego zacytujmy fragment przepisu, ktéry o tym
mowi:

"Art. 34
ust. 3. Projekt budowlany zawiera:

1) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu sporzqdzony na aktualnej mapie do celéw projektowych
lub jej kopii, obejmujgcy:

3) projekt techniczny obejmujqcy:
...... (..)

ust. 3b. Przepisow ust. 3 pkt 2 i 3 nie stosuje sie do projektu budowlanego budowy lub przebudowy
urzgdzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢ problematyki moze by¢
przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu."
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

V. Kto sporzadza poszczegdlne czesci projektu
budowlanego

Zgodnie z art. 34 ust. 2b PB uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci,
o ktérych mowa w art. 15a PB, uprawniajg do sporzadzania projektu budowlanego w zakresie tej
specjalnosci. Stosownie do art. 20 ust. 1 pkt 1a PB obowigzkiem projektanta jest zapewnienie,
w razie potrzeby, udziatu w opracowaniu projektu budowlanego oséb posiadajacych uprawnienia
budowlane do projektowania w odpowiedniej specjalnosci. Sporzadzenie oraz sprawdzenie projektu
przez osoby z odpowiednimi uprawnieniami weryfikuje natomiast organ aab, dziatajac na podstawie
art. 35 ust. 1 pkt 4 PB.

Majac na uwadze merytoryczne elementy poszczegdlnych czesci projektu budowlanego, okreslone
w art. 34 ust. 3 PB, udziat branz projektowych w poszczegdlnych czesciach projektu budowlanego
powinien ksztattowac sie nastepujaco.

1. Elementy projektu budowlanego i wykaz osdéb posiadajacych uprawnienia w danej
specjalnosci, bioracych udzial w ich opracowaniu - art. 34 ust. 3

Rodzaj obiektu budowlanego

Czeé¢ projektu . o Budowle, obiekty
budowlanego Projekt obejmuje infrastrukturalne,
Budynek np. droga, most,
wiadukt, linia
kolejowa, zapora
1) Projekt a) okreslenie granic dziatki lub terenu, a) A, IKob a-e) wszystkie
zagospodarowania specjalnosci

b) usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym| b) A, IS, IE, IT, IKsr, IKob inzvniervine i

dziatki lub terenu sieci uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem . Z | m R
instalacyjne

budowlanym, qls

c) sposdb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, d) A, D, IKob
wymiaréw, rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiazaniu do istniejacej |
projektowanej zabudowy terendw sasiednich,

e) A, IS, IE, IT, IKsr, IKob
e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu.

2) projekt a) uktad przestrzenny oraz forme architektoniczng istniejacych i projektowanych obiektéw] a) A a) K oraz wszystkie
. . budowlanych, . .
architektoniczno- v specjalnosci
budowlany b) zamierzony sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych, w tym liczbe projektowanych do b) A !nzymery.me:
wydzielenia lokali, z wyszczegélnieniem lokali mieszkalnych, instalacyjne
c) charakterystyczne parametry techniczne obiektéw budowlanych, ) A K IS, IE, IT, IKsr b) n.d.**
d) opinie geotechniczng oraz informacje o sposobie posadowienia obiektu budowlanego, d)K c-f) K oraz wszystkie
jalnosci
e) projektowane rozwiazania materiatowe i techniczne, majace wptyw na otoczenie, w tym| €) A, IS, IE, IT, IKsr .SD.eCJ? O.SC .
$rodowisko, Inzynieryjne i
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

f) charakterystyke ekologiczna, A IS instalacyjne*

g) informacje o wyposazeniu technicznym budynku, w tym projektowanym Zrédle lubj g) IS, IE
Zrédtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

g) n.d.**
) - - . L A
h) opis dostepnosci dla oséb niepetnosprawnych, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o h) n.d
prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., ) n.d.
tym osdéb starszych - w przypadku obiektéw budowlanych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pki
4,
i) informacje o minimalnym udziale lokali mieszkalnych, o ktérych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4al i)A
- w przypadku budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, i) n.d.**
j) organ AAB
j) postanowienie udzielajace zgody na odstepstwo, o ktérym mowa w art. 9, jezeli zostato j) organ AAB
wydane.
3) Projekt a) opis konstrukcji obiektéw wraz z wynikami obliczen statyczno-wytrzymatosciowych, a) K a) K oraz wszystkie
techniczny ) specjalnosci
b) charakterystyke energetyczna - w przypadku budynkéw, . . .
) ystyke getyezna przyp 4 b) zgodnie z art. 17 inzynieryjne*

ustawy o charakterystyce| b) n.d.**

energetycznej budynkéw
c) projektowane niezbedne rozwiazania techniczne oraz materiatowe, c-e) K oraz wszystkie

c) A K IS, IE, IT, IKsr) specjalnosci
d) w zaleznosci od potrzeb - dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczng IKob inzynieryjne i
warunki posadowienia obiektéw budowlanych, . -

instalacyjne

d) K,

) inne opracowania projektowe.

e) A K IS, IE, IT, IKsr
IKob

*

w zakresie swojej specjalnosci. Ponadto - mimo, Ze wiadukty, stupy energetyczne czy inne obiekty
infrastrukturalne moga cechowac sie formg architektoniczna, to wytaczne prawo do ich projektowania w catosci
posiada inzynier budownictwa. Ewentualny udziat architekta we wspotpracy przy projektowaniu takich obiektow
zalezy od decyzji projektanta - inzyniera budownictwa.

** nie dotyczy

OZNACZENIA SPECJALNOSCI UPRAWNIEN BUDOWLANYCH:
A - architektoniczna

K - konstrukcyjno-budowlana

M - inzynieryjna mostowa

D - inzynieryjna drogowa

IKob - inzynieryjna kolejowa w zakresie kolejowych obiektéw budowlanych
lksr - inzynieryjna kolejowa w zakresie sterowania ruchem

H - inzynieryjna hydrotechniczna

W - inZynieryjna wyburzeniowa

IS - instalacyjna sanitarna

IE - instalacyjna elektryczna

IT - instalacyjna telekomunikacyjna

Uwaga! Do sporzadzania poszczegélnych opracowan upowazniajg uprawnienia budowlane do
projektowania w danej specjalnosci (np. architektoniczna, konstrukcyjno-budowlana) i zakresie (np.
bez ograniczen, ograniczone), okreslonych w decyzji i dostosowanych do rodzaju i parametrow
obiektu budowlanego.
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KTO SPORZADZA POSZCZEGOLNE CZESCI

PROJEKTU BUDOWLANEGO

W opracowaniu nie tylko pt, ale takze pzt i pab budynku powinni uczestniczy¢ inzynierowie
budownictwa. Potwierdzeniem powyzszego jest tez stanowisko MRIT: https://tiny.pl/9gbbg .

W przypadku pzt taka sytuacja bedzie miata miejsce np. w zakresie:

» projektowanego zagospodarowania, w tym: urzadzen budowlanych zwigzanych z obiektami
budowlanymi, sposobu odprowadzania lub oczyszczania Sciekéw, okreslenia parametrow
technicznych sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

» danych dotyczacych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami
technicznymi,

> projektowanego uktadu sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, w tym m.in.: wodociggowych,
cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych, okreslajacych sposéb odprowadzania wéd
opadowych, z podaniem niezbednych spadkéw, przekrojow przewodéw oraz
charakterystycznych rzednych, wymiaréw i odlegtosci, wraz z usytuowaniem przytaczy,
urzadzen i punktéw pomiarowych - w przypadku objecia ich zakresem projektu.

W przypadku pab taka sytuacja bedzie miata miejsce np. w zakresie:

» projektowanych rozwigzan materiatowych i technicznych, majacych wptyw na otoczenie, w
tym $rodowisko (np. kanalizacja sanitarna, wentylacja, klimatyzacja, niektére instalacje
energetyczne, itp.),

» informacji o projektowanym zrédle lub Zrédtach ciepta do ogrzewania i przygotowania cieptej
wody uzytkowej, ktéra powinna by¢é dokonana na podstawie analizy okreslonej
W rozporzadzeniu w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego, czy tez

» analizy technicznych i ekonomicznych mozliwoéci wykorzystania urzadzen, ktore
automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach Iub
W wyznaczonej strefie ogrzewane;.

2. Elementy projektu budowlanego i wykaz osob posiadajacych uprawnienia w danej
specjalnosci, bioracych udzial w ich opracowaniu - art. 34 ust. 3b

Czesc projektu Projekt obejmuje Podziemne sieci
budowlanego uzbrojenia terenu
Projekt a) okreslenie granic dziatki lub terenu, IS, IE, IT, IKsr

zagospodarowania

. b) usytuowanie, obrys i ukfady istniejacych i projektowanych obiektéow budowlanych, w tym sieci
dziatki lub terenu

uzbrojenia terenu, oraz urzadzen budowlanych sytuowanych poza obiektem budowlanym,
¢) sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekdw,

d) uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiardéw,
rzednych i wzajemnych odlegtosci obiektéw, w nawiazaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy
terendéw sasiednich,

e) informacje o obszarze oddziatywania obiektu.
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NOWE OBOWIAZKI PROJEKTANTA

VI. Nowe obowiazki projektanta

Ustawa naktada na projektanta dodatkowe obowiagzki:

1) wzajemne skoordynowanie wykonanych przez projektantéw innych branz, opracowan
projektowych oraz zapewnienie zgodnos$ci projektu technicznego z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym, Pt musi
by¢ zgodny z pzt i pab;

2) zapewnienie sprawdzenia pt przez projektanta sprawdzajacego pod wzgledem zgodnosci
Z przepisami;

3) ztozenie os$wiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i zasadami wiedzy technicznej, w ktérym dodatkowo wskazuje sie rowniez imiona, nazwiska,
numer uprawnien budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawniern budowlanych
pozostatych projektantéw i sprawdzajgcych, biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do
ktérego dotaczone jest oswiadczenie.

4) dotaczenie kserokopii uprawnien budowlanych i zaswiadczenia o przynaleznosci do
samorzadu zawodowego do kazdej z trzech czesci projektu budowlanego (z wyjatkiem,
o ktorym mowa w pkt I);

5) ponowne uzyskanie uzgodnien pt - w przypadku wprowadzania w nim zmian, ktére
podlegaty uzgodnieniom;

6) ztozenie oswiadczenia o sporzadzeniu pt, ktére inwestor dotacza do zawiadomienia
0 zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych.

Warto przypomniec, ze ponadto do innych obowigzkéw projektanta, stosownie do art. 20 PB, nalezy:

7) opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej;

8) zapewnienie, w razie potrzeby, udziatlu w opracowaniu projektu budowlanego o0sdb
posiadajagcych uprawnienia budowlane do projektowania w odpowiednie]j specjalnosci;

9) sporzadzenie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na
specyfike projektowanego obiektu budowlanego, uwzglednianej w planie bezpieczenstwa
i ochrony zdrowia;

10) okreslenie obszaru oddziatywania obiektu;

11) uzyskanie wymaganych opinii, uzgodnien i sprawdzen rozwigzan projektowych w zakresie
wynikajgcym z przepisow;

12) wyjasnianie watpliwosci dotyczacych projektu i zawartych w nim rozwigzan;

13) sporzadzanie lub uzgadnianie indywidualnej dokumentacji technicznej, o ktérej mowa
w art. 10 ust. 1 ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych;

14) sprawowanie nadzoru autorskiego na zadanie inwestora lub organu administrac;ji
architektoniczno-budowlanej w zakresie:

- stwierdzania w toku wykonywania robét budowlanych zgodnosci realizacji z projektem,

- uzgadniania mozliwosci wprowadzenia rozwigzan zamiennych w stosunku do
przewidzianych w projekcie, zgtoszonych przez kierownika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego;
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NOWE OBOWIAZKI PROJEKTANTA

15) zapewnienie sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego (co
wspomniano powyzej) pod wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, przez osobe posiadajacg uprawnienia budowlane do projektowania bez
ograniczen w odpowiedniej specjalnosci.

Z kolei uprawnienia projektanta okreslone w art. 21 PB pozostajg bez zmian i nalezy do nich prawo:
1) wstepu na teren budowy i dokonywania zapiséw w dzienniku budowy dotyczacych jej realizacji;
2) zadania wpisem do dziennika budowy wstrzymania rob6t budowlanych w razie:

- stwierdzenia mozliwosci powstania zagrozenia,

- wykonywania ich niezgodnie z projektem.

Przy okazji omawiania obowigzkéw projektanta
nalezy zwréci¢ uwage na zmiane definicji
istotnych odstepstw od projektu polegajaca
m.in. na braku mozliwosci uznania za
odstepstwo  nieistotne: zmiany dtugosci
obiektu budowlanego (w tym réwniez
liniowego) powyzej 2%, a takze zmiany zrodta
ciepta do ogrzewania lub przygotowania 1
cieptej wody uzytkowej, ze Zrédta zasilanego

paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym l
zrédtem energii lub z sieci cieptowniczej, na '5

zrédto opalane paliwem statym.
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NOWE OBOWIAZKI KIEROWNIKA BUDOWY

VIl. Nowe obowiagzki kierownika budowy

Nowy przepis art. 45a PB naktada na kierownika budowy obowiazki, przenoszac je z innych aktéw
prawnych:

1) zabezpieczenia terenu budowy lub rozbidrki przed rozpoczeciem robdt; w przypadku braku
obowigzku ustanowienia kierownika budowy obowigzek ten nalezy do inwestora;

2) potwierdzenie wpisem w dzienniku budowy otrzymania od inwestora zatwierdzonego projektu
budowlanego, w tym pt, o ile jest wymagany;

3) umieszczenia na terenie budowy w widocznym miejscu tablicy informacyjnej oraz ogtoszenia
zawierajacego dane dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia - w przypadku
budowy, na ktérej przewiduje sie prowadzenie robét budowlanych trwajacych dtuzej
niz 30 dni roboczych i jednoczesne =zatrudnienie co najmniej 20 pracownikéw lub
przewidywany zakres robo6t budowlanych przekracza 500 osobodni.

Obowiazkiem kierownika jest réwniez okazanie aktualnego projektu budowlanego, w tym pt, na
kazde zadanie organu nadzoru budowlanego.

Ponadto na podstawie art.
22 PB podstawowymi

-1 ‘u, o/ Z&E\, obowigzkami  kierownika
\ @@; budowy w dalszym ciagu

e “N* ‘«kf: pozostaja:
SEREE ; Loy 1) protokolarne przejecie

Al @ e ; | : ‘F od inwestora i odpowiednie

i

1 -

| —— A ' : zabezpieczenie terenu
: ) @] : V budowy wraz ze

[ ] ¥ ox znajdujagcymi sie na nim
St obiektami  budowlanymi,
urzadzeniami technicznymi
= : ; i statymi punktami osnowy
= > i geodezyjnej oraz
podlegajacymi ochronie

elementami Srodowiska

przyrodniczego
i kulturowego;

2) prowadzenie dokumentacji budowy;

3) zapewnienie geodezyjnego wytyczenia obiektu oraz zorganizowanie budowy i kierowanie
budowg obiektu budowlanego w sposéb zgodny z projektem lub pozwoleniem na budowe,
przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, oraz przepisami bezpieczenstwa i higieny pracy;

4) koordynowanie realizacji zadan zapobiegajacych zagrozeniom bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia:

a) przy opracowywaniu technicznych lub organizacyjnych zatozen planowanych roboét
budowlanych lub ich poszczegdélnych etapow, ktére majg by¢ prowadzone jednoczesnie lub
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kolejno,

b) przy planowaniu czasu wymaganego do zakonczenia robét budowlanych lub ich
poszczegoblnych etapdw;

5) koordynowanie dziatan zapewniajgcych przestrzeganie podczas wykonywania robdt
budowlanych zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia zawartych w przepisach, o ktérych
mowa w art. 21a ust. 3, oraz w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia;

6) wprowadzanie niezbednych zmian w informacji, o ktérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b, oraz
w planie bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, wynikajgcych z postepu wykonywanych roboét
budowlanych;

7) podejmowanie niezbednych dziatan uniemozliwiajagcych wstep na budowe osobom
nieupowaznionym;
8) zapewnienie przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowania wyrobéw, zgodnie z art. 10;

9) wstrzymanie robot budowlanych w przypadku stwierdzenia mozliwosci powstania
zagrozenia oraz bezzwtoczne zawiadomienie o tym wtasciwego organu;

10) zawiadomienie inwestora o wpisie do dziennika budowy dotyczacym wstrzymania robdt
budowlanych z powodu wykonywania ich niezgodnie z projektem;

11) realizacja zalecen wpisanych do dziennika budowy;

12) zgtaszanie inwestorowi do sprawdzenia lub odbioru wykonanych robét ulegajacych zakryciu
badz zanikajacych oraz zapewnienie dokonania wymaganych przepisami lub ustalonych
w umowie préb i sprawdzen instalacji, urzadzen technicznych i przewodéw kominowych
przed zgtoszeniem obiektu budowlanego do odbioru;

13) przygotowanie dokumentacji powykonawczej obiektu budowlanego;

14) zgtoszenie obiektu budowlanego do odbioru odpowiednim wpisem do dziennika budowy
oraz uczestniczenie w czynnosciach odbioru i zapewnienie usuniecia stwierdzonych wad,
a takze przekazanie inwestorowi o$wiadczenia, o ktérym mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2.

Ponadto, dodane art. 45b PB i art. 45c PB wskazujg bezposrednio w ustawie zawarto$¢ tablicy
informacyjnej i ogtoszenia zawierajagcego dane bioz, a takze ich wyglad i miejsce umieszczenia.

Réznica w przypadku tablicy polega miedzy innymi na ,usunieciu” z niej nazwy wykonawcy,
inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta, ,zwiekszeniu” wielkosci liter do 6 cm i dodaniu
nazwy organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe lub rozpatrujacego zgtoszenie.
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VIII. Istotne odstgpienie od projektu

Zarowno projektant, jak i kierownik budowy powinien mie¢ na uwadze zmiany dotyczace definicji

istotnego odstgpienia od projektu, okreslonego gtéwnie w art. 36a PB.

Kierownik budowy ma obowigzek prowadzi¢ budowe zgodnie z projektem budowlanym, w tym z pt.
Nie jest upowazniony do samodzielnej kwalifikacji odstgpienia od tej dokumentacji. Propozycje
odstgpien, ktorych potrzebe kierownik budowy widziatby np. z punktu widzenia ekonomiki robét lub
zmian, ktére sugeruje inwestor nalezy przedstawié¢ projektantowi przed przystapieniem do ich
wykonania. Kwalifikacji zamierzonego odstgpienia moze dokona¢ wytacznie projektant na
podstawie uprawnienia, ktére przyznaje mu w tym zakresie art. 36a ust. 6 PB. To projektant
sprawdza czy odstgpienie jest istotne czy nie na podstawie przepiséw, ktére doprecyzowuja definicje

tego pojecia w formie katalogu zamknietego w art. 36a ust. 5 PB.

Zgodnie z tym przepisem istotne
odstapienie od zatwierdzonego pzt
lub pab (przepis ten nie dotyczy wiec
pt) lub innych warunkéw pozwolenia
na budowe stanowi odstgpienie

w zakresie:

1) projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu, w przypadku
zwiekszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktérej obiekt
budowlany zostat zaprojektowany;
[nie  stosuje sie do  urzgdzen
budowlanych oraz obiektéw matej

architektury]

2) charakterystycznych parametrow

obiektu budowlanego dotyczacych:
a) powierzchni zabudowy w zakresie przekraczajagcym 5%,
b) wysokosci, dtugosci lub szerokosci w zakresie przekraczajagcym 2%,

c) liczby kondygnacji;
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[Parametr 2% bedzie wiec dotyczyt (inaczej niz to byto przed 19.09.2020 r.) rowniez obiektow
liniowych. Tym samym w przypadku takiej planowanej zmiany dtugosci, ktéra wydtuzy obiekt
liniowy o wiecej niz 2% - projektant nie bedzie mogt zakwalifikowac takiego odstepstwa jako
nieistotnego.]

3) warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu budowlanego przez osoby niepetnosprawne,

o ktérych mowa w art. 1 Konwencji o prawach oséb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym

Jorku dnia 13 grudnia 2006 r., w tym osoby starsze;

4) zmiany zamierzonego sposobu uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci;

5) ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, innych aktéw prawa miejscowego

lub decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu;

6) wymagajacym uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sg wymagane do

uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia:
a) budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4 PB, lub

b) przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a PB, oraz instalowania, o ktorym

mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d PB;

[ust. 5b. Przepisu art. 36a ust. 5 pkt 6 PB nie stosuje sie do:

a) projektowanych warunkéw ochrony przeciwpozarowej, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione
pod wzgledem ochrony przeciwpozarowe;j,

b) wymagan zawartych w pozwoleniu wtasciwego konserwatora zabytkéow wydanego na
podstawie przepiséw o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, jezeli odstgpienie zostato
uzgodnione z wtasciwym wojewaddzkim konserwatorem zabytkow,

c) projektowanych warunkdéw higienicznych i zdrowotnych, jezeli odstgpienie zostato uzgodnione
z wlasciwym panstwowym wojewédzkim inspektorem sanitarnym;]

7) zmiany Zrédta ciepta do ogrzewania lub przygotowania cieptej wody uzytkowej,
ze zrédfa zasilanego paliwem ciektym, gazowym, odnawialnym Zrédtem energii lub z sieci

cieptowniczej, na zrédto opalane paliwem statym.
Pozostate odstgpienia s odstgpieniami nieistotnymi.

Istotne odstgpienie od zatwierdzonego pzt oraz pab lub innych warunkéw decyzji o pozwoleniu na
budowe jest dopuszczalne jedynie po uzyskaniu decyzji o zmianie pozwolenia na budowe. W takim

przypadku organ aab stosuje przepisy art. 32-35 PB odpowiednio do zakresu tej zmiany.
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Natomiast istotne odstgpienie od zatwierdzonego pzt oraz pab ztozonego wraz ze zgtoszeniem,

wobec ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu:

» budowy wolno stojagcych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ktérych obszar
oddziatywania miesci sie w catosci na dziatce lub dziatkach, na ktérych zostaty
zaprojektowane;

» budowy sieci: elektroenergetycznych obejmujgcych napiecie znamionowe nie wyzsze niz 1
kV, wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych o ci$nieniu roboczym nie
wyzszym niz 0,5 MPa;

» budowy wolno stojgcych parterowych budynkéw stacji transformatorowych i
kontenerowych stacji transformatorowych o powierzchni zabudowy do 35 m2;

> budowy obiektéw budowlanych, niewymienionych w pkt 2, 3 i 5-30 oraz w ust. 2,
usytuowanych na terenach zamknietych, ustalonych decyzjg Ministra Obrony Narodowej lub
ministra wtasciwego do spraw wewnetrznych, z wytaczeniem budynkéw mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego oraz uzytecznosci publicznej,

> przebudowy przegréod zewnetrznych oraz elementéw konstrukcyjnych budynkéw
mieszkalnych jednorodzinnych, o ile nie prowadzi ona do zwiekszenia obszaru oddziatywania
obiektu poza dziatke, na ktérej budynek jest usytuowany,

> instalowania wewnatrz i na zewnatrz uzytkowanego budynku instalacji gazowych

- bedzie jednak wymagac¢ decyzji o pozwoleniu na budowe dla catego zamierzenia budowlanego albo

dokonania ponownego zgtoszenia, przy czym w przypadku zgtoszenia - wystarczajace jest

zgtoszenie w zakresie zmiany wynikajacej z odstapienia.

Ustawa PBz w art. 28 przewiduje, ze w przypadku buddw, dla ktérych przed 19 wrzesnia 2020r.
wydano ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia -

stosuje sie nowe przepisy dotyczace kwalifikacji odstepstw.

Odstapienie od pt nie podlega kwalifikacji w swietle istotnych odstagpien, o ktérych mowa w art.
36a PB, ale jest dopuszczalne dopiero po dokonaniu przez projektanta zmian w tym projekcie oraz
sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajacego, o ile to sprawdzenie jest wymagane (art.
36b PB).

Wprowadzanie zmian w projekcie technicznym, dotyczacych rozwigzan, ktére podlegaty

uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.

Strona 20



ZMIANY WYNIKAJACE Z ROZPORZADZEN

IX. Zmiany wynikajace z rozporzadzen

1. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu

i formy projektu budowlanego (Dz. U. 2020 poz. 1609).

Ten nowy akt prawny dostosowuje forme dokumentacji do nowych wymagan ustawowych
wynikajgcych z PBz, a przy okazji wprowadza kilka zmian postulowanych przez s$rodowisko
inzynierdw w przepisach, ktére dotad bywaty réznie interpretowane lub naktadaty nadmierne

obowiazki. Do zmian tych nalezg w szczegdlnoéci ponizsze:

1) w mocniejszy niz dotad sposdb prawodawca podkreslit, ze zakres projektu budowlanego
uwzglednia stopien skomplikowania robét budowlanych, specyfike i charakter obiektu
budowlanego. Doprecyzowat jednoczesnie w uzasadnieniu do projektu rozporzadzenia, ze
o zakresie projektu decyduje projektant, ale zakres ten musi m.in. pozwala¢ organowi
administracji architektoniczno-budowlanej na sprawdzenie zgodnosci i kompletnosci projektu
w zakresie okre$lonym art. 35 ust. 1 PB, a takze uwzglednia¢ wymagania dotyczace danego
zamierzenia budowlanego wynikajace z przepiséw innych niz ustawa - Prawo budowlane
i rozporzadzen wydanych na jej podstawie;

2) numer rysunku bedzie wypetniat obowigzek numeracji projektu (tj. nie trzeba dodatkowo
numerowac stron z rysunkami);

3) nazwe obiektu budowlanego w metryce rysunku mozna podac¢ w formie skréconej;

4) w metryce rysunku nie trzeba kazdorazowo okresla¢ specjalnosci uprawnien budowlanych,

gdyz jest umieszczana na stronie tytutowe;.

Do istotnych rozwigzan ujetych w rozporzadzeniu ProjektR, ktére dostosowujg forme projektu

budowlanego do rozwiazan zawartych w ustawie, naleza:

1) Oprawie podlegajg cztery elementy projektu budowlanego:
1. projekt zagospodarowania dziatki lub terenu;
2. projekt architektoniczno-budowlany;
3. projekt techniczny;
4. wymagane przepisami dokumenty.

2) Dopuszcza sie wspoélng oprawe wszystkich elementéw projektu budowlanego (w tym pt, ale
wytgcznie w postaci papierowej), co pozwala na zminimalizowanie ryzyka braku koordynacji
pomiedzy branzami a architektura, a takze zmniejsza objeto$¢ dokumentacji niezbednej do

rozpoczecia robét budowlanych.
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Zakres projektu budowlanego niezbedny Zakres projektu budowlanego niezbedny Zakres projektu budowlanego dopuszczalny
do uzyskania pozwolenia na budowe do uzyskania pozwolenia na budowe do uzyskania pozwolenia na budowe
podziemnego obiektu liniowego budynku, obiektu kubaturowego, itp. budynku, obiektu kubaturowego, itp.

3) ProjektR zaktadat, ze oprocz stron tytutowych w oprawie pzt, pab lub pt (rozporzadzenie nie
natozyto obowigzku strony tytutowej dla zatacznikéw do projektu) - do projektu
budowlanego dotacza sie karte tytutowa. Jednak ostatecznie w rozporzadzeniu ProjektR2
zlikwidowano ten obowigzek. Wprowadzono za to koniecznos¢ dotaczenia strony tytutowej
i spis tresci do elementu projektu budowlanego zawierajacego zataczniki.

4) Strony projektu budowlanego oraz zataczniki do niego numeruje sie kolejno. Dla kazdego
elementu projektu budowlanego stosuje sie oddzielng numeracje, a w przypadku oprawy
wielotomowej oddzielng numeracje stosuje sie dla kazdego tomu pzt, pab lub pt.

5) W przypadku wspdlnego oprawienia elementéw projektu budowlanego dopuszcza sie
sporzadzenie tgcznego spisu tresci dla tych elementéw oraz zamieszczenie informacji o
nazwie jednostki ewidencyjnej, nazwie i numerze obrebu ewidencyjnego oraz numerze
dziatek ewidencyjnych, na stronie tytutowej pzt.

6) Z rozporzadzenia usunieto dotychczasowy obowigzek oprawy projektu w sposéb
uniemozliwiajacy jego dekompletacje.

7) W przypadku opracowania projektu pzt i pab przez tego samego projektanta, dopuszcza sie
dotaczenie tylko do jednego z tych projektéw:

a. kopii decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt,

b. kopii zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego.
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8) W przypadku oprawy wielotomowej pzt oraz pab dotacza sie tylko do pierwszego tomu:

a. kopie decyzji o nadaniu projektantowi lub projektantowi sprawdzajacemu, jezeli jest
wymagany, uprawnien budowlanych w odpowiedniej specjalnosci potwierdzong za
zgodnosc¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt,
kopie zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkéw izby samorzadu zawodowego,

c. oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w ktérym
dodatkowo wskazuje sie réwniez imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych
lub numer decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych pozostatych projektantow
i sprawdzajacych, biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do ktérego dotaczone
jest oSwiadczenie.

Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu:

- budynku mieszkalnego znajduja sie tutaj,

- sieci cieplnej znajduja sie tutaj,

- instalacji gazowej w istniejgcym budynku znajduja sie tutaj,

- instalacji gazowej w istniejgcym budynku we wspdlnej oprawie znajdujg sie tutaj,
- przebudowy schodéw w istniejagcym budynku znajduja sie tutaj,

- drogi powiatowej znajduja sie tutaj.

Nowosc¢ w zakresie projektu budowlanego

Cho¢ projekt budowlany ulegt podziatowi na wiecej czesci, to co do zasady jego catkowita
zawartos$¢ jest niemal taka sama, jak przed zmiang przepiséw. Jedyna zasadnicza réznica polega
na tym, ze do pab projektowanego budynku nalezy dotgczy¢ analize technicznych i
ekonomicznych mozliwosci wykorzystania urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature
oddzielnie w poszczegélnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej,
sporzadzang przez projektanta branzy sanitarnej. Jest to nowy obowigzek, wynikajacy z
rownolegle opublikowanego rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 16 wrzesnia 2020 r.
zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki i ich usytuowanie klik.

Wprowadzito ono zmiany w § 135 ust. 7-10 i § 147 ust. 5-7, naktadajace obowiazek, aby
w okreslonych przypadkach instalacje ogrzewcze i chtodnicze byty zaopatrzone w urzadzenia,
ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdlnych pomieszczeniach, przy

czym dopuszcza sie tez stosowanie regulacji w strefie ogrzewanej lub chtodzacej.
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2. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 25 czerwca 2021 r. zmieniajace

rozporzadzenie w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego (dz. U. z 2021 r.

poz. 1169)

Zasadniczym celem tej nowelizacji rozporzadzenia ProjektR byto dostosowanie przepiséw
wykonawczych do stanu prawnego, ktéry nastgpit 1 lipca 2021 r., od kiedy to inwestor ma mozliwos¢

dotaczenia do wniosku o pozwolenie na budowe projektu budowlanego w postaci elektronicznej.

Gtowne zatozenia projektu w postaci elektronicznej

e Strone tytutowa, spis tresci, spis zatgcznikow, czes¢ opisowg i czes¢ rysunkows projektu
budowlanego w postaci elektronicznej zapisuje sie w plikach komputerowych w formacie
PDF, o wielkosci pliku nieprzekraczajacej 150 MB. Prawodawca swiadomie nie wymienit
tutaj elementow takich, jak np. opinie, uzgodnienia, pozwolenia, itp., gdyz mogg one by¢
sporzagdzone w innym formacie, jes$li z przepiséw szczegdlnych bedzie tak wynikato,
a rozporzadzenie nie moze tych przepiséw ograniczac.

e Kazdy plik projektu budowlanego musi by¢ oznaczony (nazwany) w odpowiedni sposéb,
okreslony w zatagczniku do rozporzadzenia. Jesli projekt sktada sie z wiecej niz jednego pliku,
to kazdy z nich stanowi osobny tom, bedacy odpowiednikiem oprawy wielotomowej projektu
W postaci papierowej.

¢ Rozwiazania projektowe w czesci rysunkowej nalezy obowigzkowo sporzadzi¢ w postaci
wektorowej. Ale juz podktad do projektu, np. mapa, na ktérej sporzadzana bedzie
elektroniczna postac pzt - moze by¢ w postaci rastrowej lub wektorowe;j.

e Kazdy projektant i sprawdzajacy (jesli byt wymagany) bioragcy udziat w opracowaniu lub
sprawdzeniu danej czesci projektu budowlanego w zakresie objetym danym plikiem
komputerowym, musi opatrzy¢ ten plik kwalifikowanym podpisem elektronicznym,
podpisem osobistym albo podpisem zaufanym. Nie ma wiec potrzeby zakupu ustugi podpisu
elektronicznego, gdyz mozna skorzysta¢ z podpisu zaufanego, ktérego szczegdtowy sposob

korzystania zostat pokazany tutaj: https://tiny.pl/7vfaq .

Wiecej informacji w artykule: ,Przygotowanie i ztozenie wniosku o pozwolenie na budowe droga

elektroniczng”
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ZMIANY WYNIKAJACE Z ROZPORZADZEN

Roznice pomiedzy projektem w postaci elektronicznej i papierowej

Co do zasady zatozeniem nowych przepiséw jest to, aby projekt budowlany w postaci elektronicznej

odpowiadat projektowi w postaci papierowej, jednak pewne réznice z przyczyn technicznych

wystepuja, np.:

» brak jest mozliwosci zatgczenia do wniosku o pozwolenie na budowe w jednym pliku pt
z pozostatymi elementami projektu budowlanego (natomiast taka mozliwosé wspdlnej
oprawy bedzie jednak nadal mozliwa w przypadku projektu w postaci papierowej),

» co do zasady pzt, pab i zataczane do nich dokumenty nalezy sporzadzi¢ w takiej samej
postaci (do wyboru: elektronicznej lub papierowej). Jednak zasada ta nie dotyczy pt, jezeli
bowiem pzt i pab zostaty sporzadzone w postaci papierowej, to nie ma przeszkdd, aby pt
zostat sporzadzony w postaci elektronicznej (i odwrotnie). Wyjatek od tej zasady bedzie miat
miejsce jedynie w przypadku dokumentéw legalizacyjnych, bowiem w takim postepowaniu
do organu nalezy przedtozyc¢ caty projekt budowlany (tj. zawierajacy pzt, pab i pt), ktory musi
byc¢
w jednolitej formie (elektronicznej lub papierowej),

» projektanci i sprawdzajacy projekt budowlany w postaci elektronicznej beda opatrywali plik
projektu podpisem elektronicznym (kwalifikowanym, osobistym lub zaufanym), a nie strone

tytutowa, rysunki, itp., jak jest w przypadku projektu w postaci papierowej.

Inne zmiany wynikajace z nowelizacji ustawy i rozporzadzenia

Nowelizacja ustawy - Prawo budowlane i rozporzadzenia w sprawie szczegdétowego zakresu i formy
projektu budowlanego skutkuje tez innymi nowinkami w dotychczasowej formie projektu

budowlanego, niezaleznie od postaci tegoz projektu:

» do pzt, pab i pt dotaczaé sie bedzie dotychczasowe oswiadczenie o sporzadzeniu projektu
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, jednak:

v'  bedzie ono podpisywane jedynie przez jednego projektanta (ustawa nie precyzuje,
ktéry to ma byé z projektantéw, wiec moze to by¢ kazda z oséb, ktéra
wspottworzyta projekt)

v" dodatkowo musi ono zawiera¢: imiona, nazwiska, numer uprawnien budowlanych
lub numer decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych pozostatych o0séb
(projektantow)

i sprawdzajacych biorgcych udziat w opracowaniu projektu, do ktérego dotaczone
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jest oswiadczenie. Oznacza to, ze tylko jeden projektant podpisuje takie
o$wiadczenie, natomiast odpowiedzialnos¢ zawodowa za zaprojektowane
rozwigzania obcigza kazdego z projektantéw oddzielnie, w zakresie ich opracowan
projektowych,

» zlikwidowany zostat obowigzek dotaczania karty tytutowej do projektu budowlanego, a takze
wskazano, ze czwarty element projektu budowlanego (opinie, uzgodnienia, pozwolenia i inne
dokumenty), powinien réwniez mie¢ swoja strone tytutowa, spis zatacznikéw oraz
wymienione oczywiscie w spisie zataczniki,

» doprecyzowano, ze informacje BIOZ nalezy zataczy¢ do elementu projektu budowlanego,
w ktérym znajduja sie ww. zatagczniki projektu budowlanego,

» dane dziatek ewidencyjnych w projekcie budowlanym oznaczaé¢ sie bedzie w postaci
identyfikatora dziatki ewidencyjnej (a nie jak jest obecnie: nazwy jednostki ewidencyjnej,
nazwy i numeru obrebu ewidencyjnego oraz numeru dziatki). Dla wyjasnienia - identyfikator
dziatki ewidencyjnej ma przyktadowa posta¢: 206101_1.0005.173 i bedzie moégt by¢

dodawany do wniosku sporzadzanego przez portal https://e-budownictwo.gunb.gov.pl

automatycznie, poprzez wskazanie myszka konkretnej dziatki (lub dziatek),

» umozliwia sie sporzadzanie wspdlnego spisu tresci oraz wspdlnej informacji o inwestycji dla
wszystkich elementéw projektu budowlanego, ktére s3 oprawiane wspdlnie (z wyjatkiem PT
- zardbwno w postaci papierowej, jak i elektronicznej),

» 1 lipca 2021 r. zniknat ustawowy obowigzek poswiadczania przez projektanta za zgodnos¢
z oryginatem aktualnej mapy do celéw projektowych (lub jej kopii), na ktérej sporzadzany
jest pzt, jednak adekwatna zmiana nie zostata uwzglednione w nowelizujgcym
rozporzadzeniu. Trudno zrozumie¢ powdd, dla ktérego prawodawca nie zdecydowat sie na
zmiane rozporzadzenia w tym zakresie, tym bardziej, ze w uzasadnieniu do projektu
rozporzadzenia nie odnidst sie do tej kwestii. Z pewnoscig bedzie to rodzito rozbiezne

interpretacje w trakcie postepowan administracyjnych.

Nalezy réwniez przypomnieé, ze wytgcznie do 19 wrzesnia 2021 r. istnieje mozliwo$¢ dotaczania do
whiosku o pozwolenie na budowe projektu budowlanego sporzadzanego na ,starych” zasadach. Po
tej dacie projekt budowlany w swojej formie i zakresie powinien spetnia¢ wymagania aktualnie
obowigzujacego rozporzadzenia w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego,
z ktérego wersja ujednolicong i zaznaczonymi zmianami mozna zapoznaé sie tutaj:

https://tiny.pl/9hérk.
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X. Pytaniaiodpowiedzi

Ponizej przedstawiamy odpowiedzi na pytania zgtoszone przez cztonkéw Polskiej Izby Inzynieréw

Budownictwa zwigzane z wejsciem w zycie nowych przepiséw.

l. Projekt techniczny (pt)

1. KOORDYNACJA BRANZ

Pytanie: Projekt techniczny jest opracowaniem pdézZniejszym i za jego przygotowanie odpowiada

inwestor, a nie architekt. Na kim spoczywa obowiagzek skoordynowania wszystkich branz?

Odpowiedz: Obowiagzek koordynacji branz uczestniczacych w sporzadzeniu projektu spoczywa na

projektancie.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 pkt 1a oraz pkt 1aa PB do podstawowych obowigzkéw projektanta nalezy
zapewnienie, w razie potrzeby, udzialu w opracowaniu projektu budowlanego projektantéw
odpowiednich specjalnosci, a takze wzajemne skoordynowanie techniczne opracowan projektowych,
zapewniajgce uwzglednienie zawartych w przepisach zasad bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
w procesie budowy, z uwzglednieniem specyfiki projektu budowlanego oraz zapewnienie zgodnosci
projektu technicznego z projektem zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem

architektoniczno-budowlanym.

Pewne watpliwosci moze jednak budzi¢ ustalenie kto, w rozumieniu ustawy, jest projektantem
(zaréwno w dotychczasowym, jak i nowym porzadku prawnym). Watpliwo$¢ ta bierze sie z brzmienia
art. 20 ust. 1 pkt 1a oraz pkt 1aa ustawy - PB, ktéra nazywa inne podmioty opracowujgce projekt
,0sobami”, a nie ,projektantami’. Gdyby odczytywac¢ ten przepis dostownie, to np. w przypadku
projektu budynku jednorodzinnego ,projektantem” bytby architekt, a pozostali autorzy projektu
,0sobami” (aczkolwiek zgodnie z ustawg projektantem budynku réwnie dobrze moégtby by¢
konstruktor lub instalator, a architekt bytby w takim przypadku ,osob3”). Pociggatoby to za sobg
powazne konsekwencje, bowiem nalezy zauwazy¢, ze w $wietle Prawa budowlanego wytacznie

sprojektant” jest zobowigzany m.in. do:

» opracowania projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi w decyzjach administracyjnych dotyczacych zamierzenia budowlanego,
obowigzujacymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej (art. 20 ust. 1 pkt 1),

» zapewnienia sprawdzenia projektu architektoniczno-budowlanego oraz technicznego pod

wzgledem zgodnosci z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi, przez osobe posiadajaca
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uprawnienia budowlane do projektowania bez ograniczen w odpowiedniej specjalnosci (art.
20 ust. 2 PB),

> dotaczenia do pzt, pab oraz pt kopii decyzji o nadaniu projektantowi (lub projektantowi
sprawdzajgcemu, jezeli jest wymagany) uprawnien budowlanych w odpowiedniej
specjalnosci, oraz kopii zaswiadczenia o wpisie na liste cztonkow wtasciwej izby samorzadu
zawodowego, a takze oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami

i zasadami wiedzy technicznej (art. 34 ust. 3d PB).

Tym samym ,osoby” sporzadzajace projekt budowlany bytyby zwolnione z ww. obowigzkdw, jak

i odpowiedzialno$ci zawodowej za opracowang dokumentacje.

Taka interpretacja przepiséw bytaby w sposéb oczywisty niezgodna z intencjg ustawodawcy, co ma
swoje odzwierciedlenie réwniez w uzasadnieniu do projektu rozporzadzenia 11 wrzesnia 2020 r.
w sprawie szczegdétowego zakresu i formy projektu budowlanego, w ktérym m.in. czytamy, ze:
,Ponadto ponownie wskaza¢ nalezy, iz kazdy z projektantéow zobowigzany jest do dotqczenia
oswiadczenia, w ktérym poswiadcza sporzqdzenie projektu budowlanego zgodnie z przepisami prawa oraz
zasadami wiedzy technicznej, a zatem m.in. ustawy Pb, a tym samym niniejszego rozporzqgdzenia”. Liczba
mnoga w stosunku do ,projektantéw” (uzyta w uzasadnieniu kilkukrotnie) wyraznie wskazuje, ze
kazda z ,,0s6b” sporzadzajacych projekt jest ,projektantem”. Powyzszy fragment uzasadnienia stat sie
co prawda nieaktualny w zakresie oswiadczenia sktadanego przez wszystkich projektantéw, gdyz
ustawa to zmienita wskazujac, ze tylko jeden z nich podpisuje sie pod o$wiadczeniem, ale pozostaje
ono aktualne w zakresie pozostatych przypadkéw uzycia liczby pojedynczej odnoszacej sie do
projektanta, gdzie ustawa wyraznie nie zastrzega, ze dany obowigzek nalezy wytacznie do jednego z

nich.

Podsumowujac: w moim przekonaniu na kazdym z projektantéw ciazy obowigzek skoordynowania
wszystkich branz, w zakresie swojej specjalnosci. Czyli, mowigc kolokwialnie np. ,elektryk” lub
ysanitarnik”, ktory na etapie pzt zaprojektowat instalacje zewnetrzne w okreslonych miejscach
w stosunku do projektowanego budynku, powinien zadba¢ o to, zeby byty one na etapie pt
skoordynowane z projektowanymi instalacjami wewnetrznymi tej samej branzy. Natomiast tam, gdzie
specjalnosci uzaleznione sg od siebie (np. ,sanitarnik” potrzebuje okreslong ilos¢ powierzchni na
urzadzenia techniczne, np. kottownie czy centrale wentylacyjne), to osoba odpowiedzialna za
projektowanie pomieszczenn (w tym przypadku architekt) powinna na etapie pab uzyska¢ od
ysanitarnika” informacje, ile tej powierzchni potrzeba. Jezeli o takg informacje nie wystgpi

i samodzielnie zdecyduje o powierzchni, ktéra okaze sie zbyt mata, a w efekcie zajdzie konieczno$¢
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przeprojektowania pomieszczen, to bedzie to btad architekta. Jezeli natomiast architekt wystgpi

o taka informacje, ale ,sanitarnik sie pomyli, to bedzie to btad ,sanitarnika”.

2. NIEZBEDNE ROZWIAZANIA TECHNICZNE

Pytanie: Co nalezy rozumie¢ pod pojeciem ,niezbedne rozwigzania techniczne”, o ktérych mowa

w artykule dotyczacym zawartosci projektu technicznego (art. 34 ust. 3 pkt 3 lit. ¢)?

Odpowiedz: Przepis art. 34 ust. 3 PB w sposéb ogélny okresla zawarto$¢ projektu technicznego,
zaliczajac do niej ,projektowane niezbedne rozwigzania techniczne oraz materiatowe”. Pojecie to
uszczegotowione zostato w rozdziale 4 rozporzadzenia, ktéry okresla, co powinna objgé czeséé

opisowa oraz rysunkowa projektu technicznego.

W szczegdélnosci w mysl § 23 pkt 5 - 10 do projektowanych niezbednych rozwiazan technicznych

oraz materiatowych, ktére nalezy ujgé¢ w czesci opisowej projektu zalicza sie:

1) podstawowe parametry technologiczne oraz wspotzaleznosci urzadzen i wyposazenia
Zwigzanego z przeznaczeniem obiektu i jego rozwigzaniami budowlanymi - w przypadku
zamierzenia budowlanego dotyczacego obiektu budowlanego ustugowego Iub
produkcyjnego;

2) rozwiazania budowlane i techniczno-instalacyjne, nawiazujace do warunkéw terenu
wystepujace wzdtuz trasy obiektu budowlanego oraz rozwigzania techniczno-budowlane w
miejscach charakterystycznych lub o szczegdélnym znaczeniu dla funkcjonowania obiektu
albo istotne ze wzgledéw bezpieczenstwa, z uwzglednieniem wymaganych stref ochronnych
w przypadku zamierzenia budowlanego dotyczacego obiektu budowlanego liniowego;

3) rozwiazania niezbednych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
w szczegolnosci instalacji i urzadzen budowlanych:

a. ogrzewczych,

b. chtodniczych,
klimatyzacji
- wyposazonych w urzadzenia, ktére automatycznie regulujg temperature oddzielnie
w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, w tym
urzadzenia z indywidualnym sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegolnosSci
termostatyczny zawér grzejnikowy, termostat pokojowy, termostat klimakonwektora
wentylatorowego, pojedynczy termostat) lub komunikacjg z systemem nadrzednym
oraz z funkcja sterowania zalezna od zapotrzebowania;
wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej,
wodociggowych i kanalizacyjnych,
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gazowych,
elektroenergetycznych,
telekomunikacyjnych,
i. piorunochronnych,
j. ochrony przeciwpozarowej;
4) sposdb powigzania instalacji i urzadzen budowlanych obiektu budowlanego z sieciami

@ oo

zewnetrznymi wraz z punktami pomiarowymi, zatozeniami przyjetymi do obliczen instalacji
oraz podstawowe wyniki tych obliczen, z doborem rodzaju i wielkosci urzadzen, przy czym
nalezy przedstawic:

a. dla instalacji ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych lub chtodniczych -
zatozone parametry klimatu wewnetrznego na podstawie przepiséw techniczno-
budowlanych oraz przepiséw dotyczacych racjonalizacji uzytkowania energii,

b. dobdér i zwymiarowanie parametréw technicznych podstawowych urzadzen
ogrzewczych, wentylacyjnych, klimatyzacyjnych i chtodniczych oraz okreslenie
wartosci mocy cieplnej i chtodniczej oraz mocy elektrycznej zwigzanej z tymi
urzadzeniami;

5) rozwiazania i sposdb funkcjonowania zasadniczych urzadzen instalacji technicznych, w tym

przemystowych i ich zespotéw tworzacych catos¢ techniczno-uzytkowa, decydujaca
o podstawowym przeznaczeniu obiektu budowlanego, w tym charakterystyke i odnosne
parametry instalacji i urzadzen technologicznych, majgcych wptyw na architekture,
konstrukcje, instalacje i urzadzenia techniczne zwigzane z tym obiektem:;

6) dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, stosownie do zakresu projektu.

Natomiast cze$¢ rysunkowa w tym zakresie stosownie do § 24 ww. rozporzadzenia powinna

zawierac:

1) rzuty wszystkich charakterystycznych pozioméw obiektu budowlanego, w tym widok dachu lub
przekrycia oraz przekroje i elewacje, a dla obiektu liniowego - przekroje poprzeczne i podtuzne
(profile), przeprowadzone w charakterystycznych miejscach obiektu budowlanego, niezawarte
w czesci rysunkowej projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu architektoniczno-

budowlanego konieczne do przedstawienia:

a) rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych oraz rozwigzan materiatowych obiektu
budowlanego i jego powigzania z podtozem oraz przylegtymi obiektami budowlanymi,

b) potozenia sytuacyjno-wysokosciowego i skrajnych parametrow instalacji i urzadzen
technologicznych, zwigzanych lub majgcych wptyw na konstrukcje obiektu budowlanego,
funkcjonowanie instalacji i urzadzen oraz bezpieczenstwo ich uzytkowania,
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c) budowli przemystowych i innych tworzacych samonosng catos$¢ techniczno-uzytkowa, jak
komin, zbiornik, kolumna rafineryjna, z uwzglednieniem niezbednych wymiaréw, w tym
zewnetrznych w rzucie poziomym i pionowym

- z nawigzaniem do poziomu terenu, przestrzeni wewnetrznych obiektu budowlanego,
w szczegoblnosci pomieszczen, rodzaju konstrukcji, przekrojéw jego elementéw, a takze
instalacji oraz gabarytéw (obrysu) urzadzen technologicznych, o ktérych mowa w lit. b;
2) rozwigzania konstrukcyjno-materiatowe przegréd zewnetrznych wraz z niezbednymi szczegdtami
budowlanymi, majgcymi wptyw na wtasciwosci cieplne i szczelno$¢ powietrzng przegrod, jezeli ich
odwzorowanie nie byto wystarczajace na rysunkach, o ktérych mowa w pkt 1 - w przypadku

zamierzenia budowlanego obejmujgcego ogrzewane, wentylowane i klimatyzowane budynki;

3) podstawowe urzadzenia instalacji ogélnotechnicznych i technologicznych lub ich czesci, jezeli ich

odwzorowanie nie byto wystarczajace na rysunkach, o ktérych mowa w pkt 1;

4) zasadnicze elementy wyposazenia instalacyjno-budowlanego, umozliwiajagcego uzytkowanie

obiektu budowlanego zgodnie z jego przeznaczeniem, w tym:

a) instalacje i urzadzenia budowlane: wodociggowe, kanalizacyjne, ogrzewcze, wentylacyjne,
chtodnicze, klimatyzacyjne i gazowe,

b) instalacje i urzadzenia budowlane: elektroenergetyczne, telekomunikacyjne oraz instalacje
piorunochronna,

c) instalacje i urzadzenia budowlane ochrony przeciwpozarowej okreslone w przepisach
odrebnych

- wraz ze sposobem powigzania instalacji obiektu budowlanego bezposrednio z sieciami
(urzadzeniami) zewnetrznymi albo z instalacjami zewnetrznymi na zagospodarowywanym
terenie oraz zwigzanymi z nimi urzadzeniami technicznymi, uwidocznione na rzutach
i przekrojach pionowych obiektu budowlanego, co najmniej w formie odpowiednio opisanych
schematéw lub przedstawione na odrebnych rysunkach.

3. ZAWARTOSC PROJEKTU TECHNICZNEGO. ZAXACZNIKI.

Pytanie: Jaka powinna by¢ zawarto$¢ projektu technicznego? Czy jest to petne opracowanie

w wersji wykonawczej plus zataczniki formalno-prawne?

OdpowiedZz: W intencji projektodawcy przepisow projekt techniczny nie jest projektem
wykonawczym. Aczkolwiek przepisy nie stojg na przeszkodzie, aby takim projektem mogt zostac, jesli

za zasadne uzna to projektant. Tym bardziej jest wskazane opracowanie pt jako projektu
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wykonawczego, z uwagi na fakt, ze projekt ten powinien stuzy¢ de facto do realizacji robot

budowlanych, a nie do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Oprocz informacji, o ktérych mowa byta w odpowiedzi na pytanie 2, zgodnie z art. 34 ust. 3d Pb

nalezy do pt dotaczy¢ nastepujgce zataczniki formalno-prawne:

1) kopie uprawnien budowlanych projektanta i projektanta sprawdzajacego, jesli jest wymagany -
w odpowiedniej specjalnosci, potwierdzone za zgodnos¢ z oryginatem przez sporzadzajacego projekt;
2) kopie zaswiadczenia o przynaleznosci do odpowiedniej Izby samorzadu zawodowego, aktualne na
dzien:

- opracowania projektu - w przypadku projektanta,

- sprawdzenia projektu - w przypadku projektanta sprawdzajacego;

3) os$wiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajacego o sporzadzeniu projektu zgodnie
z obowiazujacymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej, w ktérym dodatkowo wskazuje sie
rowniez imiona, nazwiska, numer uprawnienn budowlanych lub numer decyzji o nadaniu uprawnien
budowlanych pozostatych projektantéw i sprawdzajacych, bioragcych udziat w opracowaniu projektu,

do ktérego dotaczone jest o$wiadczenie.

Nalezy zauwazy¢, ze zaden przepis nie naktada obowigzku dotaczenia do pt opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentow, jak ma to miejsce w przypadku pzt i pab, dotagczonych do wniosku

o pozwolenie na budowe. Prawodawca ma tego petng swiadomos¢

Nie oznacza to jednak, ze pt jest pozbawiony obowigzku uzyskania odpowiednich opinii, uzgodnien,
pozwolen i innych dokumentdw, jesli taki obowigzek wynika z przepiséw. Czyli pt bedzie wymagat
(o ile parametry projektowanego obiektu narzucajg taki obowiagzek), np. uzgodnienia z rzeczoznawca
pod wzgledem zgodnosci z wymaganiami ochrony przeciwpozarowej, ale formalnie nie musi ono by¢

dotaczone do tego projektu.
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4. WERYFIKACJA ISTNIENIA PROJEKTU. CZY PROJEKT TECHNICZNY
MOZE BYC INWENTARYZACJA WYKONANYCH ROBOT?

Pytanie: Ktéry organ bedzie weryfikowat istnienie projektu technicznego przed rozpoczeciem
budowy? Sytuacje, gdy projekt techniczny ma jedynie zadokumentowaé¢ stan wykonany, w tym

btedy wykonawcze, uwazam za nie do przyjecia.

Odpowiedz: Istnienie pt przed rozpoczeciem budowy bedzie weryfikowat organ nadzoru
budowlanego na podstawie oswiadczenia projektanta, a w okreslonych przypadkach takze
oswiadczenia projektanta sprawdzajacego, sktadanych na podstawie art. 41 ust. 4a pkt 2 PB - w
momencie ztozenia zawiadomienia o zamierzonym rozpoczeciu robdét budowlanych. S3 to
oswiadczenia o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowiazujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi

zamierzenia budowlanego.

Nie istnieje zatem obowigzek przedktadania pt jakimkolwiek organom przed rozpoczeciem budowy,
natomiast zgodnie z art. 36 b pkt 3 PB kierownik budowy okazuje aktualny projekt budowlany na
kazde zadanie organu nadzoru budowlanego, a stosownie do art. 45a ust. 1 pkt 2 PB kierownik
budowy ma obowigzek potwierdzi¢ wpisem do dziennika budowy otrzymanie od inwestora
zatwierdzonego projektu budowlanego oraz, o ile jest wymagany, réwniez projektu technicznego.

Projekt ten inwestor powinien wiec przekazaé kierownikowi budowy przed rozpoczeciem budowy.

Stosownie do art. 34 ust. 3c PB pt musi by¢ zgodny z zatwierdzonym pzt oraz pab. Nie stuzy on wiec

nastepczemu zinwentaryzowaniu stanu wykonanego.

Zgodnie z art. 36b ust. 1 PB wprowadzanie zmian w pt, dotyczacych rozwiazan, ktére podlegaty

uzgodnieniom, wymaga ponownego uzyskania tych uzgodnien.

Natomiast odstgpienie od pt jest dopuszczalne po dokonaniu przez projektanta zmian w tym
projekcie oraz sprawdzeniu tych zmian przez projektanta sprawdzajacego, o ile sprawdzenie to jest

wymagane.

Z powyzszego wynika, ze zmiany, ktére nie naruszajg ustalen dokumentacji zatwierdzonej przez
organ aab s3 dopuszczalne po akceptacji projektanta (w razie takiej potrzeby rowniez
sprawdzajacego)

i dokonaniu zmian w projekcie. Dokumentacja ta nie moze by¢ tworzona dopiero po wykonaniu
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robot. Organ nadzoru dokonuje kontroli robdt, konfrontujac ich faktyczny przebieg

i zgodno$¢ zastosowanych rozwigzan z projektem aktualnym - czyli zawierajgcym zmiany.

Przepisy rozporzadzenia w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego nie
zawierajg innych bardziej szczegétowych wskazéwek odnosnie sposobu dokonywania zmian

w projekcie.

Prowadzenie budowy bez pt jest wykroczeniem. Sytuacja wytwarzania pt dopiero w trakcie budowy,

a tym bardziej po jej zakonczeniu, jest sprzeczna z prawem.

5. OSWIADCZENIE O SPORZADZENIU PROJEKTU TECHNICZNEGO.

Pytanie: Jakie projekty techniczne instalacji nalezy wymieni¢ w o$wiadczeniu sktadanym do nadzoru

budowlanego przez inwestora przed rozpoczeciem budowy?

Odpowiedz: Zgodnie z art. 41 ust. 4a do zawiadomienia o zamierzonym terminie rozpoczecia robét
budowlanych inwestor dotacza m.in. osSwiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego
o sporzadzeniu projektu technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki
lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami dotyczacymi

zamierzenia budowlanego.

Przepis nie naktada obowigzku wymienienia wszystkich instalacji, jednak w sktadanym oswiadczeniu
projektant powinien mie¢ na wzgledzie, ze dotyczy ono co najmniej projektéw techniczny instalacji

(o ile wystepuja w danym obiekcie):

a) ogrzewczych,

b) chtodniczych,

c) klimatyzacji

- wyposazonych w urzadzenia, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie
w poszczegdlnych pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, w tym urzadzenia
z indywidualnym sterowaniem pomieszczeniowym (w szczegdlnosci termostatyczny zawor
grzejnikowy, termostat pokojowy, termostat klimakonwektora wentylatorowego, pojedynczy
termostat) lub komunikacja z systemem nadrzednym oraz z funkcja sterowania zalezng od

zapotrzebowania,
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d) wentylacji grawitacyjnej, grawitacyjnej wspomaganej i mechanicznej,
e) wodociggowych i kanalizacyjnych,

f) gazowych,

g) elektroenergetycznych,

h) telekomunikacyjnych,

i) piorunochronnych,

j) ochrony przeciwpozarowej.

6. PT DOMKU JEDNORODZINNEGO.

Pytanie: Czy do projektow budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych bedzie obowigzek

sporzadzania projektow technicznych dla wszystkich branz?
Odpowiedz: Tak.

Pomimo tego, ze w trakcie konsultacji publicznych padaty propozycje, aby PT w przypadku domkéw
jednorodzinnych miat ograniczong zawartosé, to ostatecznie prawodawca nie zdecydowat sie na

takie rozwiazanie.

Podobnie, nie zdecydowat sie, aby w przypadku wiekszych obiektow PT byt projektem

wykonawczym.
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Il. Projekt zagospodarowania terenu (pzt)

1. KTO SPORZADZA PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Pytanie: Czy na pzt beda wymagane podpisy branzystow?

Odpowiedz: Tak. Zgodnie z art. 34 ust. 2b PB - uprawnienia budowlane do projektowania
w odpowiedniej specjalnosci (..) uprawniajg do sporzadzenia projektu budowlanego w tej
specjalnosci. Oznacza to, ze rozwigzania z danej specjalnosci powinny by¢ zaprojektowane przez
osoby posiadajagce odpowiednie uprawnienia budowlane, co w konsekwencji prowadzi do
koniecznosci sporzadzenia pzt oraz zamieszczenia imienia, nazwiska numeru uprawnien, daty
sporzadzenia

i podpisu w metryce rysunku i uwzglednienia tych danych uzupetnionych o specjalno$é na stronie

tytutowej czesci projektu (pzt, pab, pt), w ktorej on wystepuje.

2. ZAKRES BRANZOWEGO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

Pytanie: Jaki zakres branzowego zagospodarowania terenu ma by¢ wykazywany na pzt?
Odpowiedz: Zgodnie z art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy pzt zawiera m.in.:

- usytuowanie, obrys i uktady istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych, w tym sieci
uzbrojenia terenu,

- sposob odprowadzania lub oczyszczania $ciekéw,
- uktad komunikacyjny.
W zwigzku z powyzszym na pzt wymagane beda podpisy branzystéw, ktérzy brali udziat

W opracowaniu ww. zagadnien.

Szczegbdtowy zakres branzowego zagospodarowania terenu okresla rozdziat 2 ProjektR, a wsrod

zagadnien branzowych mozemy wymieé np.:

a) w czesci opisowej:

» projektowane zagospodarowanie dziatki lub terenu, w tym: urzadzenia budowlane,
sposéb odprowadzania lub oczyszczania $ciekow, uktad komunikacyjny, sposéb dostepu
do drogi publicznej, parametry techniczne sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

» dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowej, w szczegélnosci o drogach
pozarowych oraz przeciwpozarowym zaopatrzeniu w wode, wraz z ich parametrami

technicznymi.
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b) w czesci rysunkowej:

» usytuowanie i obrys istniejgcych oraz projektowanych obiektéw budowlanych, wzajemne
odlegtosci obiektéw budowlanych i urzadzen budowlanych w zakresie niezbednym do
sprawdzenia zgodnos$ci wymiarow i odlegtosci z przepisami (np. studnie, zbiorniki
szczelne), a takze postanowieniami, w szczegblnosci decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz uchwaty o ustaleniu lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

» uktad komunikacji wewnetrznej terenu przedstawiony w nawigzaniu do istniejacej
i projektowanej komunikacji zewnetrznej, okreslajgcy w szczegdélnosci uktad drég
wewnetrznych, dojazdéw, bocznic kolejowych, parkingdéw, placéw i chodnikéw,

» urzadzenia lub inne rozwigzania w zakresie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode, w tym usytuowanie zrédet wody do celéw przeciwpozarowych, hydrantéw
zewnetrznych lub innych punktéw poboru wody oraz stanowisk czerpania wody, wraz
dojazdami dla pojazdéw pozarniczych,

» uktad sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, przedstawiony z przytaczami
do odpowiednich sieci zewnetrznych i wewnetrznych oraz urzadzern budowlanych,
w tym: wodociggowych, uje¢ wody ze strefami ochronnymi, cieplnych, gazowych
i kanalizacyjnych lub stuzacych do oczyszczania $ciekéw, oraz okreslajagcy sposéb
odprowadzania woéd opadowych, z podaniem niezbednych spadkéw, przekrojow
przewodéw oraz charakterystycznych rzednych, wymiaréw i odlegtosci, wraz
z usytuowaniem przytaczy, urzadzen i punktéw pomiarowych,

» uktad linii lub przewodéw elektrycznych i telekomunikacyjnych oraz zwigzanych
Z nim urzadzen technicznych, przedstawiony w powigzaniu z sieciami zewnetrznymi,
Z oznaczeniem miejsca i rzednych w miare potrzeby, przytaczenia do sieci zewnetrznych i
ztaczy z instalacja obiektéw budowlanych oraz charakterystycznych elementéw,
punktéw pomiarowych, symboli i wymiaréw,

» potozenie sytuacyjno-wysokosciowe w przypadku obiektéw liniowych.
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3. SPRAWDZANIE PROJEKTU PRZEZ ORGAN AAB

Pytanie: jak ma postgpi¢ branzysta, jesli architekt na pzt wskaze nieprawidtowe lokalizacje
branzowego zagospodarowania terenu nieodpowiadajgce tresci projektu architektoniczno-
budowlanego np. wylot kanalizacji z budynku i zbiornik szczelny zupetnie nie pasujace do
rozmieszczenia przyboréw w pomieszczeniach lub wejscie przytagcza wodociggowego do... kominka
w salonie? Tak! takie przypadki sie zdarzajg! Czy organ administracyjny przed wydaniem decyzji

o pozwoleniu na budowe bedzie wytapywat takie btedy?

Odpowiedz: Architekt nie jest upowazniony do okreslania rozwigzan innych branz niz
architektoniczna na pzt, jak rowniez w pab. Ww. przepis art. 34 ust. 2b ustawy wyraznie potwierdza
zasade, ze kazdy projektant proponuje i projektuje rozwigzania w projekcie budowlanym w zakresie
i specjalnosci wynikajacej z posiadanych uprawnien budowlanych. Przektadajac powyzsze na
praktyke projektowania - to branzysta powinien przed wrysowaniem sieci uzbrojenia terenu na pzt
zapozna¢ sie z pab wnetrza projektowanego budynku i osobiscie dokona¢ wtasciwego ulokowania
projektowanych instalacji, przytaczy i sieci zewnetrznych. Projektant branzowy nie powinien
dopuszczac do sytuaciji,
w ktérej architekt bedzie mu narzucat lokalizacje ww. instalacji, projektowanie powinno opierac¢ sie

na wspoétpracy wszystkich projektantéw.
Zakres sprawdzania projektu przez organ aab okresla art. 35 ust. 1 PB. Organ sprawdzaé bedzie:
1) zgodno$¢ pzt oraz pab z:

a) ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i innymi aktami prawa
miejscowego albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu,

b) wymaganiami ochrony S$rodowiska, w szczegdlnosci okreslonymi w decyzji
o S$rodowiskowych uwarunkowaniach, o ktérej mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,

c) ustaleniami uchwaty o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej;

2) zgodno$¢ pzt z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi;
3) kompletno$¢ pzt oraz pab, w tym dotaczenie:

a) wymaganych opinii, uzgodnien, pozwolen i sprawdzen,
b) informacji dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia,
c) kopii zaswiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego,

d) oswiadczen projektanta, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 9i 10;
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4) posiadanie przez projektanta i projektanta sprawdzajacego odpowiednich uprawnien budowlanych

oraz aktualnos¢ zaswiadczenia o przynaleznosci do izby samorzadu zawodowego.

Réznice w stosunku do dotychczasowych kompetencji organu aab w nowych zapisach ustawy s3
nieznaczne. Do tej pory organy aab czesto domniemywaty kompetencje do sprawdzania rozwigzan
technicznych z art. 35 ust. 1 pkt 3 PB, czyli w uprawnieniu do sprawdzenia kompletnosci projektu.
Zapis o sprawdzaniu przez organ kompletnosci projektu pozostawiono niezmieniony, nieznacznie go
porzadkujac. Niemniej, czeSciowe wyjasnienie zakresu sprawdzania kompletnosci projektu przynosi

uzasadnienie do & 3 projektu rozporzadzenia ProjektR:

»,Majgc na uwadze powyzsze, jak réwniez tres¢ art. 20 ustawy Pb wskazac nalezy, iz to do projektanta
nalezy opracowanie projektu budowlanego w sposéb zgodny z wymaganiami ustawy, ustaleniami
okreslonymi

w decyzjach administracyjnych dotyczqcych zamierzenia budowlanego, obowiqgzujgcymi przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej. Projektowanie stanowi bowiem jednqg z dziatalnosci polegajgcej na
wykonywaniu samodzielnej funkcji technicznej w budownictwie, czyli obejmujgcej dokonywanie fachowej
oceny zjawisk technicznych lub samodzielne rozwigzywanie zagadnier architektonicznych i technicznych
oraz techniczno-organizacyjnych. Dlatego tez, tam gdzie norma prawna nie zawiera precyzyjnych
wytycznych, to projektant uwzgledniajgc specyfike projektowanego obiektu budowlanego w oparciu
0 wiedze techniczng oraz posiadane kwalifikacje i doswiadczenie zawodowe dokonuje fachowej oceny
i proponuje najlepsze, w swojej ocenie, rozwigzania. Niemniej nalezy podkreslic, iz przyjety zakres projektu
budowlanego musi m.in. pozwala¢ organowi aab na sprawdzenie jego zgodnosci i kompletnosci (w zakresie
okreslonym art. 35 ust. 1 ustawy Pb) czy uwzglednia¢ wymagania dotyczqce danego zamierzenia
budowlanego wynikajqce z przepiséw innych niz ustawa Pb i rozporzqdzerr wydanych na jej podstawie.
W zwigzku z powyzszym przepisu (§ 3 rozporzqdzenia - dop. wtasny) nie nalezy rozumie¢ jako
dopuszczenie na pomijanie w projekcie budowlanym tych sktadowych, danych czy informacji, ktére sq
wymagane obowiqgzujgcymi przepisami prawa. Przedmiotowy przepis wskazuje natomiast, ze zakres
projektu budowlanego dobiera sie odpowiednio do danego zamierzenia budowlanego, jednakze dziatajgc w

granicach obowiqgzujgcego prawa.”
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4. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Pytanie: Przytacza i instalacje doziemne maja swoje strefy oddziatywania, o ktérych mowa

w art. 3 pkt 20 PB. Jak nalezy traktowac¢ obecnos¢ drzew na PZT?
Odpowiedz:

Definicja obszaru oddziatywania obiektu ujeta w art. 3 pkt 20 PB, ktéra brzmiata: ,teren wyznaczony
w otoczeniu obiektu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajacych zwigzane
z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym zabudowy tego terenu” - zostata
zmieniona poprzez skreslenie wyrazenia: ,w zagospodarowaniu”. Ustawodawca uznat, ze Prawo
budowlane powinno zajmowaé sie jedynie ta forma zagospodarowania, ktéra dotyczy obiektéw
budowlanych,

a zatem jedynie ,zabudow3g”, dostrzegajac jednoczesnie, ze orzecznictwo sadowo-administracyjne,
Z uwagi na uzyte w przepisie pojecie ,w zagospodarowaniu”, zbyt szeroko interpretowato pojecie

obszaru oddziatywania obiektu.

Zwrécit tez uwage, ze ustalanie obszaru oddziatywania obiektu budowlanego stato sie niezwykle
trudne, gdyz w ocenie réznych wyrokéw pojecie to odnosito sie do réznych wartosci i blizej
niedookreslonych oddziatywan (wibracje, zanieczyszczenia), w tym immisje, co do ktérych granice nie
moga by¢ ustalane jednoznacznie zwtaszcza przez organy aab czy projektantéw. Z uwagi na to, ze
obszar oddziatywania obiektu jest podstawg ustalania stron w postepowaniu o pozwolenie na

budowe, ustawodawca uznat, ze pojecie to musi by¢ bardziej jednoznaczne.

Dlatego tez w przepisie pozostanie jedynie wyrazenie ,w zabudowie”. Ograniczenia w zabudowie sg
jednoznaczne do ustalenia. Ograniczenia w zabudowie odnoszg sie do takiego wptywu na
nieruchomosé, ktéry uniemozliwia lub ogranicza wykonywanie robét budowlanych (w tym budowe
obiektéow budowlanych) z uwagi na niespetnianie przepiséw techniczno-budowlanych i innych
przepiséw szczegdlnych, ktoére stawiajg wprost wymogi dotyczace zabudowy (przede wszystkim

wymogi dotyczace odlegtosci jednych obiektéw budowlanych od innych obiektéw budowlanych).

Innymi stowy, obszar oddziatywania budowanego obiektu budowlanego bedzie to obszar, w stosunku
do ktérego ten obiekt wprowadzi ograniczenia mozliwosci budowy innych obiektéw budowlanych ze
wzgledu na wymogi przepiséw odnoszace sie do zabudowy (a nie ze wzgledu na to, Ze obiekt

wprowadzi jakiekolwiek subiektywne ucigzliwosci).

Dopdki wiec zawarte w pytaniu przytacza i instalacje doziemne nie powoduja ograniczen
w zabudowie sasiednich terenéw wynikajacych z konkretnych przepiséw, to nie bedg powodowaty

poszerzenia obszaru oddziatywania na dziatki sasiednie.
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Jezeli zas chodzi o obecnosc¢ istniejagcych drzew na pzt, to lokalizacja projektowanych przytaczy
i instalacji doziemnych powinna uwzglednia¢ ich usytuowanie, poprzez unikniecie koniecznosci ich
usuniecia. W przypadku braku takiej mozliwosci, nalezy uzyska¢ odpowiednie zezwolenie wtasciwego
organu na usuniecie drzewa w trybie ustawy o ochronie przyrody, o ile przekracza ono parametry

przewidziane w tej ustawie.

W przypadku drzew projektowanych nalezy unika¢ sytuacji kolizji w tym zakresie, w ramach
wspotpracy architekta z inzynierem, ktérzy dziatajac w interesie inwestora powinni godzi¢
i odpowiednio wywazy¢ z jednej strony walory estetyczne, a z drugiej zagadnienia techniczne

i Srodowiskowe.

Przepisy prawa powszechnie obowigzujacego nie regulujg kwestii odlegtosci drzew od innych
obiektow budowlanych. Natomiast przepisy prawa miejscowego (plan zagospodarowania
przestrzennego) moga wprowadzaé¢ ograniczenia w tym zakresie, np. zakazujac lokalizacji
projektowanych obiektéw budowlanych w okreslonych odlegtosciach od istniejagcych drzew
o okres$lonych parametrach, co szczegdlnie czesto zdarza sie na obszarach objetych ochrong

konserwatora zabytkow.

5. (NIE)ISTOTNE ODSTAPIENIE OD PZT

Pytanie: jak w $wietle znowelizowanego prawa budowlanego nalezy interpretowac¢ zmiane
potozenia lub dodanie/usuniecie w pdzniejszych etapach projektowania stupéw oswietleniowych
rozmieszczonych w projekcie budowlanym? Czy w takiej sytuacji nalezy stworzy¢ projekt

budowlany zamienny?
Odpowiedz:

Projekt budowlany zamienny nalezy sporzadzi¢, jezeli planowane jest istotne odstgpienie od pzt lub
pab. Kazda potencjalna zmiana ma swojg specyfike, wiec trudno sformutowaé odpowiedz: ,tak” lub
,nie” na wyzej zadane pytanie, natomiast mozna opisaé, kiedy zmiana potozenia lub
dodanie/usuniecie stupéw os$wietleniowych nie bedzie wymagata sporzadzenia projektu
budowlanego zamiennego. Taka sytuacja bedzie miata miejsce, jezeli w wyniku planowanej zmiany

zostang spetnione tacznie nastepujgce warunki:

e nie zwiekszy sie obszar oddziatywania stupéw/linii poza dziatke, na ktérej zostaty
zaprojektowane,

o dtugos¢ linii oswietleniowej nie zmieni sie o wiecej niz 2%,
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e zmiana nie bedzie naruszata ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
innych aktow prawa miejscowego lub decyzji ULICP,
e nie bedzie wymagata uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sa

wymagane do uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia.

Natomiast w ramach dopetnienia odpowiedzi na to pytanie nalezy zwréci¢ uwage na kilka nowosci
jakie pojawity sie w tym kontekscie w Prawie budowlanym od 19 wrzesnia 2020 r., ktére majg

znaczenie w odpowiedzi na zadane pytanie:

1) kwalifikacja istotnych odstapien od pzt i pab (przypominam, Ze pt nie podlega takiej kwalifikacji)
obowigzuje wedtug nowych przepiséw réwniez dla tych robét budowlanych, ktére sa
realizowane w oparciu o projekt budowlany sporzadzony wedtug przepiséw dotychczasowych,

2) art. 36a ust. 5 Pb w aktualnie obowigzujacym brzmieniu wymienia co stanowi istotne odstapienie
od zatwierdzonego pzt lub pab lub innych warunkéw pozwolenia na budowe, wprowadzajac kilka
istotnych zmian, w stosunku do dotychczas obowigzujacej tresci tego przepisu. Odstapienie
istotne (szczegdlnie w kontekscie obiektow liniowych) to odstgpienie:

e w zakresie pzt w przypadku zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ktorej obiekt budowlany zostat zaprojektowany,

e w zakresie charakterystycznych parametréow obiektu budowlanego dotyczacych dtugosci
w zakresie przekraczajacym 2% (tzw. ,parametrem charakterystycznym” obiektu liniowego
jest wytacznie jego dtugosd),

e wymagajace uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien, ktére sg wymagane do
uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe lub do dokonania zgtoszenia. W tym miejscu
nalezy podkresli¢, ze mimo iz tres¢ tego przepisu ulegta niewielkiej tylko zmianie (np. dodano
decyzje), to wbrew pozorom nabrat on bardzo istotnego znaczenia w wyniku réwnolegtej
zmiany art. 33 ust. 2 pkt 1 Pb, ktéry méwi o tym, ze do wniosku o pozwolenie na budowe
dotacza sie pzt oraz pab wraz z opiniami, uzgodnieniami, pozwoleniami i innymi
dokumentami, ktérych obowiazek dotaczenia wynika z przepiséw odrebnych ustaw, lub
kopiami tych opinii, uzgodnien, pozwolen i innych dokumentéw. Oznacza to, ze w kontekscie
obowigzku uzyskania lub zmiany decyzji, pozwolen lub uzgodnien - z odstgpieniem istotnym
bedziemy mieli do czynienia dopiero wéwczas, gdy dotaczenie takiego dokumentu wynika z
konkretnego przepisu ustawy, a nie wszystkich innych uzgodnienn jakie inwestor lub
projektant uzyskiwat

W procesie opracowania projektu budowlanego.
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Przyktadowo nalezy zauwazy¢, ze ustawa Prawo geodezyjne i kartograficzne nie naktada
obowigzku dotaczenia protokotu z narady koordynacyjnej do wniosku o pozwolenie na
budowe, ani nawet nie wspomina o tym, ze koordynacja ta realizowana musi by¢ przed
uzyskaniem pozwolenia na budowe. Nalezy rowniez dodac, ze od 1 lipca 2016 r. nie ma
obowigzku uzgadniania sytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu, lecz koordynaciji.
Nie jest to wytgcznie zmiana o charakterze symbolicznym, lecz celowy zabieg ustawodawcy,
w uzasadnieniu do zmiany okreSlony jak majagcy na celu usprawnienie narad
koordynacyjnych. W praktyce wynikat on z zalecen Komitetu Rady Ministrow do Spraw
Informatyzacji

i tacznosci, ktéry w swoim stanowisku z dnia 26 sierpnia 2008 r. w sprawie barier procesu
inwestycyjnego w telekomunikacji wskazat, iz udziat zespotéw uzgadniania dokumentaciji
projektowej w procesie uzgadniania usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia terenu
stanowi bariere hamujaca proces inwestycyjny w telekomunikacji. Wiecej na ten temat
mozna przeczyta¢ m.in. tutaj.

3) w przypadku urzadzen budowlanych (oraz obiektow matej architektury) nawet odstgpienie
odstgpienie od pzt polegajace na zwiekszenia obszaru oddziatywania obiektu poza dziatke, na
ktérej obiekt budowlany zostat zaprojektowany - nie jest kwalifikowane jako odstapienie istotne,

4) w art. 36a uchylono ust. 5a, ktéry obiekty liniowe wytaczat z parametréw opisanych w tym
przepisie, co oznacza, ze do obiektéow liniowych obecnie, stosuje sie te same przepisy co do
wszystkich innych obiektéw budowlanych, oczywiscie w zakresie wynikajacym ze specyfiki tych

obiektow.
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lll. Projekt architektoniczno-budowlany (pab)

1. INFORMACJA O WYPOSAZENIU TECHNICZNYM BUDYNKU

Pytanie: W pab ma byc¢ zawarta jedynie informacja o wyposazeniu technicznym budynku, w tym
o zrodle ciepta do ogrzewania i przygotowania cwu (art. 34 ust. 3 pkt 2 lit. g PB). Czy ta informacja
jest podstawa do opracowania branzowych projektéw technicznych wszystkich instalacji

wymienionych w PAB?

Odpowiedz: Informacja o wyposazeniu technicznym budynku nie jest podstawa do opracowania
branzowych projektéw technicznych wszystkich instalacji i dotaczenia ich do PAB. Jej forma powinna
mie¢ charakter opisowy, wskazujacy zasadnicze elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
zapewniajacych uzytkowanie obiektu budowlanego zgodnie z przeznaczeniem (§ 20 ust. 1 pkt 11
rozporzadzenia). Zgodnie z rozporzadzeniem - w czesci rysunkowej pab nie pojawiaja sie instalacje

branzowe.

Natomiast informacja ta powinna zosta¢ sporzadzona przez branzystébw =z uprawnieniami
w odpowiedniej specjalnosci. Nalezy przy tym doda¢, ze dodatkowo w czesci opisowej pab powinny

znalez¢ sie takze inne informacje i opracowania sporzadzane przez branzystow i konstruktora, m.in.:

» opinia geotechniczna oraz informacja o sposobie posadowienia obiektu budowlanego,

» parametry techniczne obiektu budowlanego charakteryzujgce wptyw obiektu budowlanego
na $rodowisko i jego wykorzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty sasiednie pod
wzgledem:

v' zapotrzebowania i jakosSci wody oraz ilosci, jakosci i sposobu odprowadzania
sciekéw oraz wod opadowych,

v'  emisji zanieczyszczen gazowych, w tym zapachéw, pytowych i ptynnych, z podaniem
ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sie,

v' rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadoéw,

v wiasciwosci akustycznych oraz emisji drgan, a takze promieniowania,
w szczegdlnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych zakidécen,
z podaniem odpowiednich parametrow tych czynnikéw i zasiegu ich
rozprzestrzeniania sie

- uwzgledniajac, ze przyjete w projekcie budowlanym rozwigzania przestrzenne,

funkcjonalne i techniczne powinny wykazywaé ograniczenie lub eliminacje wptywu

obiektu budowlanego na s$rodowisko przyrodnicze, zdrowie ludzi i inne obiekty

budowlane, zgodnie z odrebnymi przepisami,
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» analize technicznych, sSrodowiskowych i ekonomicznych mozliwosci realizacji wysoce
wydajnych systeméw alternatywnych zaopatrzenia w energie i ciepto, w tym
zdecentralizowane systemy dostawy energii oparte na energii ze zrédet odnawialnych,
kogeneracje, ogrzewanie lub chtodzenie lokalne lub blokowe, w szczegélnosci, gdy opiera sie
catkowicie lub cze$ciowo na energii ze zrodet odnawialnych, w rozumieniu ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii (Dz. U. z 2020 r. poz. 261), oraz pompy
ciepta, okreslajaca:

v' oszacowanie rocznego zapotrzebowania na energie uzytkowa do ogrzewania,
wentylacji, przygotowania cieptej wody uzytkowe;j,

v"dostepne nosniki energii,

v" wybdr dwéch systemoéw zaopatrzenia w energie do analizy porownawczej:
- systemu konwencjonalnego oraz systemu alternatywnego albo
- systemu konwencjonalnego oraz systemu hybrydowego, rozumianego jako
potaczenie systemu konwencjonalnego i alternatywnego,

v'  obliczenia optymalizacyjno-poréwnawcze dla wybranych systeméw zaopatrzenia
W energie,

v" wyniki analizy poréwnawczej i wybor systemu zaopatrzenia w energie,

» w stosunku do budynku - analize technicznych i ekonomicznych mozliwosci wykorzystania
urzadzen, ktére automatycznie reguluja temperature oddzielnie w poszczegdlnych
pomieszczeniach lub w wyznaczonej strefie ogrzewanej, zgodnie z § 135 ust. 7-10i § 147
ust. 5-7 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie,

» dane dotyczace warunkéw ochrony przeciwpozarowe;.
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2. NIEDOSTOSOWANIE ROZWIAZAN ARCHITEKTONICZNYCH DO
BRANZOWYCH

Pytanie: Jak ma wyglada¢ korekta rzednej posadowienia parteru, jesli wartos¢ podana w pab
uniemozliwi grawitacyjny odptyw sciekéw z budynku (np. zabraknie 10- 30cm), a kalenica zostata

juz zaprojektowana na maksymalnej wysokosci?

Odpowiedz: Nalezy zauwazy¢, ze projektant branzy sanitarnej powinien uczestniczy¢ w opracowaniu
pzt, co wynika m.in. z przytoczonego wczesniej art. 34 ust. 1 pkt 1 ustawy, zgodnie z ktérym pzt
zawiera m.in.: usytuowanie, obrys i ukfady istniejgcych i projektowanych obiektéw budowlanych,
w tym sieci uzbrojenia terenu. Jednoczesnie rozporzadzenie naktada obowigzek wskazania w czesci

rysunkowej pzt potozenia sytuacyjno-wysokos$ciowego w przypadku obiektéw liniowych.

Wobec powyzszego, projektant branzy sanitarnej, jako fachowiec dziatajagcy w interesie inwestora,
powinien poinformowac architekta, ze przyjeta przez niego rzedna parteru uniemozliwi grawitacyjny
odptyw $ciekdw z budynku. Architekt zas powinien dostosowaé rzedna parteru do wymagan
projektanta branzy sanitarnej. Jezeli z r6znych powoddw nie bedzie to mozliwe, to nie pozostanie nic

innego jak zastosowanie innych rozwigzan technicznych, np. zaprojektowania przepompowni.

Natomiast, jezeli architekt opracowat projekt bez udziatu projektanta branzy sanitarnej, a organ aab
popetnit btad, wydajac pozytywna decyzje o pozwoleniu na budowe, bez udziatu projektantéw
o odpowiednich specjalnosciach, to skutki bedg bardziej dotkliwe dla inwestora. W takiej sytuacji
projektant branzy sanitarnej przede wszystkim powinien poinformowaé inwestora o tym, ze pzt
zostat opracowany bez jego udziatu, co doprowadzito do btedu w projekcie nie wynikajgcego z jego
winy

i przed sporzadzeniem pt wymagana jest zmiany decyzji o pozwoleniu na budowe.

3. UDZIAE BRANZYSTOW

Pytanie: czy w pab bedg wymagane podpisy branzystéw?
Odpowiedz: Tak, szerzej o tym w odpowiedzi na pytanie 1.

Nalezy réwniez dodaé, ze do wniosku o pozwolenie na budowe musi zosta¢ dotgczone m.in.
oswiadczenie projektanta dotyczace mozliwosci podtaczenia projektowanego obiektu budowlanego
do istniejacej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy z dnia 10

kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne, ztozone pod rygorem odpowiedzialnosci karnej za ztozenie
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fatszywego os$wiadczenia. Projektant sktadajgcy o$wiadczenie jest obowiazany do zawarcia w nim
klauzuli

o nastepujacej tresci: ,Jestem Swiadomy(-ma) odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego
os$wiadczenia.”. Klauzula ta zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie

fatszywych oswiadczen.

Powstata jednak watpliwos¢, ktéry projektant powinien to oswiadczenie ztozyé. Zgodnie ze

stanowiskiem Ministra Rozwoju oswiadczenie to powinien ztozy¢ projektant branzy sanitarnej:

,Obowigzek ztozenia oswiadczenia o mozliwosci podtqgczenia projektowanego obiektu budowlanego do
istniejqcej sieci cieptowniczej, zgodnie z warunkami okreslonymi w art. 7b ustawy - Prawo energetyczne
spoczywa na projektancie czesci branzowej w zakresie instalacji ogrzewczych lub cieptej wody uzytkowej,

ktére mogqg by¢ zaopatrywane z sieci cieptowniczej.”

Petna tres¢ stanowiska dostepna jest tutaj.

4. OPINIA GEOTECHNICZNA

Pytanie: W przypadku projektu oswietlenia drogowego wykonywanego na pozwolenie na budowe,
w jaki sposéb rozréznié projekt budowlany od projektu architektoniczno-budowlanego? (...) Zgodnie
z nowa ustawg prawo budowlane warunki geotechniczne s3 wymagane przy projekcie
architektoniczno-budowlanym, a nie s3 wymagane przy projekcie budowlanym.

Odpowiedz: Projekt budowlany co do zasady sktada sie z czterech elementéw: (1) PZT, (2) PAB, (3)
PT oraz (4) zatagcznikdw. Natomiast zdarza sie, ze w przypadku niektorych obiektow budowlanych w
projekcie budowlanym nie bedzie PAB (oraz PT) - dotyczy to projektu budowlanego budowy lub
przebudowy urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catosc
problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu*. W takim
witasnie przypadku nie ma obowigzku dotaczenia dokumentéw "geotechnicznych".

Dotychczasowe przepisy w konteksécie dotaczenia dokumentéw "geotechnicznych" mowity
o dotaczeniu do projektu budowlanego w zaleznosci od potrzeb: wynikow badan geologiczno-
inzynierskich oraz geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych. Zaréwno
w opinii ministerstwa klik, jak i orzecznictwa sadowo-administracyjnego klik1, klik2 - sformutowanie
"w zaleznosci od potrzeb" oznaczato, ze ostateczna decyzja o ich ewentualnym dotaczeniu do
projektu budowlanego nalezata bezposrednio do projektanta, a nie organu AAB.

Natomiast odnoszac sie do obowigzujacych przepiséw - méwig one wprost o obowigzku dotgczenia
do pab jedynie opinii geotechnicznej, zawierajacej: ustalenie przydatnosci gruntéw na potrzeby
budownictwa oraz wskazanie kategorii geotechnicznej obiektu budowlanego. Obowiazujace przepisy
naktadajg w materii dokumentéw "geotechnicznych" nastepujace zalecenia:
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1. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie pab*, to niezbedne jest dotgczenie do pab
opinii geotechniczne;j,

2. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie pt* to, w zaleznosci od potrzeb, dotacza
sie do pt dokumentacje geologiczno-inzynierska lub geotechniczne warunki posadowienia
obiektéw budowlanych,

3. jezeli "nowy" projekt budowlany zawiera w sobie jedynie pzt*, to nie ma obowigzku
dotaczenia zadnego z tych opracowan (sic!). Jest to o tyle zaskakujace, ze z praktycznego
punktu widzenia to wiasnie projekty sporzadzane na pzt (czyli w interakcji z gruntem)
powinny posiadaé¢ ww. opracowania.

Jakie ma to znaczenie praktyczne w kontekscie zadanego pytania?

Otdéz jak wspomniano na wstepie - projekty budowlane niektérych obiektéw sa zwolnione z
obowiazku dotaczenia niektérych elementéw (pab i pt), bowiem zgodnie z art. 34 ust. 3b Prawa
budowlanego: obowigzku sporzadzenia pab i pt nie stosuje sie do projektu budowlanego budowy lub
przebudowy urzadzen budowlanych oraz podziemnych sieci uzbrojenia terenu, jezeli catos¢
problematyki moze by¢ przedstawiona w projekcie zagospodarowania dziatki lub terenu. Jezeli wiec
projektowany obiekt budowlany spetnia ww. warunki art. 34 ust. 3b (np. projekt sieci wodociggowe;j),
to sktada sie on wytacznie z dwdéch elementéw: pt i zatagcznikédw. Do takiego projektu nie ma
obowigzku dotaczenia zadnego z opracowan "geotechnicznych".

* zgodnie z art. 34 ust. 2 Prawa budowlanego zakres i tre$¢ projektu budowlanego powinny by¢ dostosowane m.in. do
specyfiki i charakteru obiektu. Wobec tego wydaje sie oczywiste, ze do projektu obiektéw budowlanych znajdujacych sie
wewnatrz innych obiektéw (np. wewnetrznej instalacji gazowej), nie sporzadza sie PZT. W efekcie taki projekt bedzie sktadat
sie wytacznie z PAB, PT i zatacznikéw (czyli nie bedzie w nim PZT). Wobec tego zbedne jest takze w takich przypadkach

dotaczanie dokumentéw "geotechnicznych”, gdyz projektowane instalacje nie stykaja sie nawet z gruntem.
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V. Przepisy przejsciowe

1. PROJEKT ZAMIENNY PO NOWEMU CZY STAREMU?

Pytanie: W zwiazku ze zmiang podejscia i rozdzielenia projektu budowlanego na kilka elementéw
pojawia sie watpliwos¢, czy zmiana dotyczy projektow nowych czy tez istniejacych. Np. jak wyglada
kwestia wykonania projektu budowlanego zamiennego do pozwolenia wydanego przed 19.09.2020
r., czy ten projekt zamienny wykonujemy na "starych" zasadach? Czy nalezy wtedy wykona¢ projekt
zamienny, wyodrebniajac pzt i dane architektoniczne do organu administracyjno-budowlanego oraz

projekt techniczny do nadzoru?

Odpowiedz: Ustawodawca przewidziat roczny okres przejSciowy na dostosowanie sie do nowych
procedur. W terminie 12 miesiecy od dnia wejsScia w zycie ustawy, czyli do 19 wrzesnia 2021 r.
bedzie mozna organom aab przedtozy¢ projekt budowlany sporzadzony wedtug przepiséw
dotychczasowych.

Przepisy dotychczasowe bedg ponadto stosowane do:

» spraw wszczetych i niezakonczonych,

» realizacji zamierzen budowlanych na podstawie projektu budowlanego sporzadzonego
wedtug przepiséw dotychczasowych,

» realizacji zamierzen budowlanych, dla ktérych przed dniem wejscia w zycie ustawy wydano

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe albo dokonano skutecznego zgtoszenia.

Do budéw realizowanych na podstawie przepiséw dotychczasowych stosuje sie jednak nowe zapisy

dotyczace definicji odstepstw oraz procedury przeniesienia decyz;ji.

Z powyzszego wynika, ze projekt budowlany zamienny do projektu zatwierdzonego pozwoleniem na
budowe wydanym przed 19 wrzesnia 2020 r. nalezy wykona¢ zgodnie z obowigzujacymi do tej daty

przepisami, bez potrzeby wyodrebniania pzt, pab oraz pt.
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2. ODDANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO DO UZYTKOWANIA.

Pytanie: Czy jesli budowa zostata rozpoczeta przed wprowadzeniem nowych przepiséw, to przy

konczeniu budowy nadal s3 wymagane te same dokumenty do nadzoru czy dojdzie co$ jeszcze?

Odpowiedz: W przypadku zamierzen budowlanych realizowanych na podstawie ostatecznej decyzji
o pozwoleniu na budowe stosowane beda przepisy dotychczasowe. Oznacza to brak obowigzku
dotaczania dodatkowych dokumentéw innych, niz wynikato to z tresci ustawy w brzmieniu

obowigzujacym przed 19 wrzeénia 2020 r.

3. NIEISTOTNE ODSTAPIENIA OD PROJEKTU BUDOWLANEGO.

Pytanie: Czy jesli budowa zostata rozpoczeta przed wprowadzeniem nowych przepiséw i w trakcie
jej prowadzenia zachodzi konieczno$¢ ustalenia czy zamierzone odstgpienie od projektu jest istotne,

czy tez nie - to jakie przepisy projektant powinien stosowa¢ przy kwalifikacji takiego odstapienia?
Odpowiedz: Projektant powinien stosowac przepisy nowej ustawy - Prawo budowlane.

Ustawa z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy - Prawo budowlane oraz niektérych innych ustaw
zawiera w sobie przepisy przejSciowe, w tym art. 28, ktéry moéwi o tym, ze do zamierzen
budowlanych realizowanych w oparciu o projekt budowlany sporzadzony na podstawie przepiséw

dotychczasowych, przepisy art. 36a ust. 5 stosuje sie w brzmieniu nadanym przez nowg ustawe.

Nalezy zauwazyé, ze wbrew powszechnym opiniom, méwigcym o tym, Ze przepisy te s3a
korzystniejsze dla inwestora i stad taka decyzja ustawodawcy - w przypadku obiektéw liniowych jest
odwrotnie, nowe przepisy sg ostrzejsze, niz przepisy dotychczasowe. Nowe brzmienie art. 36a ust. 5
ogranicza bowiem dopuszczalng zmiane parametru charakterystycznego obiektu liniowego (czyli
dtugosc) do 2%, ktore to ograniczenie nie dotyczyto dotad tych obiektéw. W efekcie, jezeli
zamierzone odstgpienie bedzie polegato na zwiekszeniu dtugosci obiektu liniowego powyzej 2%,
projektant nie moze zakwalifikowac takiego odstapienia jako nieistotne, a w konsekwenciji takie

odstapienie wymaga uzyskania decyzji o zmianie pozwolenia na budowe.
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4. OSWIADCZENIE O ZGODNOSCI PT Z PRZEPISAMI.

Pytanie: Ktérych przepiséw powinien przestrzega¢ projektant w przypadku, gdy pomiedzy
uzyskaniem pozwolenia na budowe a sporzadzeniem PT ulegng one zmianie, a ustawodawca nie
zawart odpowiednich norm intertemporalnych - aby tym samym moéc bezpiecznie podpisac

oswiadczenie, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3d pkt 3 Pb:

a) aktualnych w dniu sporzadzania PT, nawet jesli bedzie to oznaczac¢ brak zgodnosci z PZT lub PAB,

czy

b) aktualnych w dniu uzyskania pozwolenia na budowe, zachowujac zgodnosci z PZT lub PAB, ale za

to brak zgodnosci z przepisami obowigzujgcymi w dacie sporzadzania PT?

Odpowiedz: w przypadku zmiany przepisow techniczno-budowlanych zawartych w
rozporzadzeniach, powinna to by¢ zgodno$¢ z przepisami aktualnymi na dzien uzyskania pozwolenia

na budowe.

Zgodnie z art. 34 ust. 3d pkt 3 Pb do pt dotacza sie oswiadczenie projektanta i projektanta
sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujagcymi przepisami i zasadami wiedzy
technicznej. PT moze powstac po uzyskaniu pozwolenia na budowe, ale jednoczeénie projektant ma
obowigzek zapewnienia zgodnosci pt z wczesniej wykonanym pzt oraz pab. Rzeczywiscie wiec, przy
kazdej zmianie przepiséw, w oparciu o ktére sporzadzany byt pt i ktérych wprowadzeniu nie
towarzyszyty odpowiednie przepisy intertemporalne, zdarza¢ sie bedzie tak, ze projektant
podpisujacy ww. os$wiadczenie stanie przed dylematem czy poswiadcza prawde stwierdzajac

zgodnos¢ sporzadzonego pt z obowigzujgcymi przepisami.

W stanowisku GUNB z dnia 09.12.2020, znak DPR.022.872.2020 zawarta jest odpowiedZ na to
pytanie:

»,0znacza to, Ze tworzqc projekt techniczny nalezy przede wszystkim zapewnic jego zgodnos¢ z projektem
zagospodarowania dziatki lub terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym, co wynika wprost
Z przepisoéw ustawy (zob. art. 20 ust. 1 pkt 1aa i art. 34 ust. 3c i 4 Prawa budowlanego). Dopiero w dalszej
kolejnosci nalezy zapewnié spetnienie przepiséw rozporzqdzen, ktére zawierajq przepisy techniczno-
budowlane. Przepisy techniczno-budowlane nie mogq bowiem wytqczy¢ obowigzywania wspomnianych

przepiséw ustawowych ani nie majq nad nimi pierwszenstwa.
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Reasumujgc projektant sktadajgc oswiadczenie o sporzqdzeniu projektu technicznego zgodnie
Z obowiqzujgcymi przepisami i zasadami wiedzy technicznej w zasadzie oswiadcza w pierwszej kolejnosci,
Ze spetnione sq przepisy ustawy (m.in. art. 20 ust. 1 pkt 1aa i art. 34 ust. 3c i 4 Prawa budowlanego), a w
drugiej - ze zostaty spetnione majqgce zastosowanie przepisy rozporzqdzen (np. regulujgce przepisy

techniczno-budowlane).”

Natomiast wiekszy problem moze pojawi¢ sie w przypadku, gdy pt bedzie sporzadzany po zmianie
przepisOw rangi ustawowej, ktére beda obowigzywaty od okreslonej daty, bez rozstrzygniecia jak
nalezy postepowacé w przypadku spraw rozpoczetych. Dochodzi¢ bedzie wtedy do kolizji obu ustaw
lub kolizji zapiséw tej samej ustawy - Prawo budowlane. Mozemy miec¢ tylko nadzieje, ze

ustawodawca do takiej sytuacji nie dopusci.
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PRZYDATNE LINKI

Przydatne linki

[1]. Ustawa - Prawo budowlane (wersja ujednolicona, obowigzujaca od dnia 1 lipca 2021 r.)*

[2]. Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzednia 2020 r. w_sprawie szczegdtowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. poz. 1609 z pézn. zm) (wersja ujednolicona,
obowiazujaca od dnia 1 lipca 2021 r.)*

[3]. Wyjasnienie GUNB w sprawie okresu przej$ciowego dotyczacego projektéw budowlanych

[4]. Stanowisko Ministra Rozwoju dotyczace projektanta wtasciwego do ztozenia o$wiadczenia o
mozliwosci podtgczenia projektowanego obiektu budowlanego do istniejgcej sieci
cieptowniczej

[5]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu budynku
mieszkalnego

[6]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu sieci cieplnej

[7]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu instalacji gazowej w
istniejacym budynku jednorodzinnym

[8]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu instalacji gazowej w
istniejacym budynku jednorodzinnym we wspdlnej oprawie

[9]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawarto$ci na przyktadzie projektu przebudowy
schodéw w istniejacym budynku jednorodzinnym

[10]. Przyktadowe strony tytutowe i spisy zawartosci na przyktadzie projektu budowy
drogi powiatowej

* do 19 wrzesnia 2021 r. inwestor do wniosku o wydanie decyzji o pozwoleniu na budowe albo
wniosku o zatwierdzenie projektu budowlanego, albo zgtoszenia budowy bedzie mdgt dotqczyc projekt
budowlany sporzqdzony na podstawie przepiséw obowigzujgcych przed 19.09.2020 r.
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