Prawo budowlane (Pb) - ustawa z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (stare Pb) - ustawa z dnia 24 pazdziernika 1974 r.
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Grupa Prawo budowlane
2020 — uczymy sie wspélnie

ORGAN NADZORU BUDOWLANEGO (NB)

wykrywa i kwalifikuje i ustala rok powstania samowoli budowlanej*
* NB nie bada daty powstania samowoli w przypadku ztozenia przez
wiasciciela wniosku o uproszczong legalizacje dwudziestoletniej samowoli.

BUDOWA zakon-
czona przed
1 stycznia 1995r.

NB na podstawie
art. 103 ust. 2 Pb
wdraza procedu-
re legalizacyjna
W oparciu o art.
37-40 starego Pb.
Zgodnie z art. 47f
ust. 2 Pb wihasciciel
lub zarzadca moze
przerwac proce-
dure legalizacyjna
wedtug starego Pb,
zadajac wszczecia
uproszczonego
postepowania
legalizacyjnego,
o ktérym mowa
w art. 49f ust. 1 Pb.

Rozbidrka - art.
37 starego Pb
Obiekty budowla-
ne lub ich czesci,
bedace w budowie
lub wybudowa-
ne niezgodnie
Z przepisami,
podlegaja przy-
musowej rozbiorce
albo przejeciu na
wiasnos¢ Panstwa
bez odszkodowa-
nia, gdy terenowy
organ administracji
panstwowej stop-
nia powiatowego
stwierdzi, ze obiekt
budowlany lub
jego cze$¢ znajduje
sie na terenie nie-
przeznaczonym
pod zabudowe
albo przeznaczo-
nym pod innego
rodzaju zabudowe,
lub obiekt po-
woduje niebez-
pieczenstwo.

Samowolna BU-
DOWA (budowa,
rozbudowa, nad-

budowa, odbudo-
wa) bez pozwo-
lenia na budowe
lub wymaganego
zgloszenia)

WEASCICIEL lub
ZARZADCA na
podstawie art. 53a
ust. 2 Pb
wnosi zadanie
wszczecia uprosz-
czonej procedury
legalizacyjnej.

Legalizacja - art.
40 starego Pb
Jezeli nie zachodza
okolicznosci
okreslone w art. 37,
wiasciwy terenowy
organ administra-
cji panstwowej
wyda inwestorowi
decyzje nakazujaca
wykonanie w ozna-
czonym terminie
zmian lub przeré-
bek, niezbednych
do doprowadze-
nia obiektu do
stanu zgodnego
Z przepisami.

Rozbidrka - art.
49i ust. 1 pkt. 2 Pb
NB wydaje decyzje
o nakazie rozbiérki,

w przypadku:

a) nieprzedtozenia
dokumentow
legalizacyjnych
w terminie;

b) niewykonania
w terminie posta-
nowienia o ktérym
mowa w art. 49h
ust. 2 Pb;

c) gdy z ekspertyzy
technicznej wyni-
ka, ze obiekt stwa-
rza zagrozenie.

BUDOWA zakon-
czona po 1 stycznia
1995 r.i co najmniej

20 lattemu

NB na podstawie
art.49f ust. 1 Pb
wdraza uproszczo-
na procedure lega-
lizacyjna obiektu.

NB na podstawie
art. 49g-49h
Pb w ramach
uproszczonego
postepowania lega-
lizacyjnego nakfada
postanowieniem
obowiazek przedto-
zenia dokumentéw
legalizacyjnych
w terminie nie
krétszym niz 60 dni
od dnia doreczenia.

Legalizacja - art.
49i ust. 1 pkt. 1 Pb
NB wydaje decyzje
o legalizacji, w przy-
padku gdy:

a) dokumenty
legalizacyjne sa
kompletne;

b) z ekspertyzy
technicznej wynika,
Ze stan techniczny
obiektu nie stwarza
zagrozenia dla zycia
lub zdrowia ludzi.
Decyzja o legalizacji
stanowi podstawe
uzytkowania obiek-
tu budowlanego.

BUDOWA zakonczona po 1 stycznia 1995 r. i nie
pozniej niz 20 lat temu lub BUDOWA trwajaca

NB na podstawie art. 48 ust. 1 Pb postanowieniem
wstrzymuje budowe obiektu
budowlanego lub jego czesci. Wstrzymanie
nastepuje rowniez po zakoriczeniu budowy. Jezeli
wystepuje stan zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi,
nakazuje bezzwtoczne zabezpieczenie obiektu lub
budowy oraz usuniecie stanu zagrozenia. Infor-
muje o mozliwosci ztozenia wniosku o legalizacje
oraz o koniecznosci wniesienia opfaty legaliza-
cyjnej w celu uzyskania decyzji o legalizacji.

INWESTOR, WEASCICIEL lub ZARZADCA na
podstawie art. 48a Pb, w terminie 30 dni od
dnia doreczenia postanowienia o wstrzymaniu
budowy, moze ztozy¢ wniosek o legalizacje.

NB na podstawie art. 48b Pb, w przypadku ztozenia
whniosku o legalizacje, naktada w drodze postano-
wienia obowigzek przedtozenia dokumentow
Legalizacyjnych, w terminie nie krétszym niz 60 dni.

W przypadku budowy wymagajacej decyzji o pozwo-
leniu na budowe lub w przypadku budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-3 Pb, do dokumentow
legalizacyjnych naleza:

1) zaswiadczenie wéjta, burmistrza albo prezydenta
miasta o zgodnosci budowy z ustaleniami obowig-
zujgcego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego i innymi aktami prawa miejscowego
albo decyzji o warunkach zabudowy i zagospodaro-
wania terenu;

2) dokumenty, o ktérych mowa w art. 33 ust. 2 pkt 1, 2
i4 Pb, oraz dwa egzemplarze projektu technicznego.

NB na podstawie art. 49 Pb sprawdza kompletnos¢
dokumentéw legalizacyjnych, w tym kompletnos¢
projektu budowlanego oraz zgodnos¢ projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu z przepisami.

W przypadku stwierdzenia nieprawidtowosci
w dokumentach legalizacyjnych, NB wyda-
je postanowienie o obowiazku usuniecia tych
nieprawidtowosci w wyznaczonym terminie.
Na postanowienie przystuguje zazalenie.

Samowolne ROBOTY BUDOWLANE (przebudowa, remont, montaz, rozbiérka) lub

legalne ROBOTY BUDOWLANE, w tym BUDOWA, prowadzone: w sposéb mogacy

spowodowac zagrozenie bezpieczenstwa ludzi lub mienia lub zagrozenie $rodo-
wiska; w sposob istotnie odbiegajacy od pozwolenia na budowe i przepisow.

W przypadku
kontynuacji
budowy pomimo
wstrzymania, NB na
podstawie art.49e
Pb wydaje decyzje
o rozbioérce obiektu
budowlanego
lub jego czesci.

W przypadku nie-
ztozenia wniosku
lub wycofania
whniosku, NB na
podstawie art.49e
Pb wydaje decyzje
o rozbiérce obiektu
budowlanego
lub jego czesci.

W przypadku nie-
ztozenia dokumen-
téw legalizacyjnych

w terminie, NB na

podstawie art.49e

Pb wydaje decyzje
o rozbioérce obiektu

lub jego czesci.

Usuniecie brakéw

W przypadku nie-
usuniecia brakéw
w terminie, NB na
podstawie art.49e
Pb wydaje decyzje
o rozbiérce obiektu
lub jego czesci.

W przypadku bu-
dowy innej niz bu-
dowa wymagajaca
decyzji o pozwole-
niu na budowe lub

budowy innej niz

budowa, o ktorej
mowa w art. 29
ust. 1 pkt 1-3, do
dokumentéw lega-
lizacyjnych naleza:

1) zaswiadczenie
wojta, burmistrza

albo prezydenta

miasta o zgod-
nosci budowy
z ustaleniami
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego
i innymi aktami
prawa miejscowe-
go albo decyzji
o warunkach zabu-
dowy i zagospoda-
rowania terenu;

2) o$wiadczenie,

o ktérym mowa
wart. 32 ust. 4
pkt 2;

3) projekt zago-
spodarowania
dziatki lub terenu.

W przypadku

wykonania posta-
nowienia, o ktérym
mowa w ust. 1a, NB

wydaje postano-
wienie o ustaleniu
optaty legalizacyj-

nej. Na postano-
wienie przystuguje

zazalenie.

Grupa Prawo Budowlane 2020
—zapraszamy

NB na podstawie
art. 50a Pb, w przy-
padku wykonywa-

nia robét budow-

lanych -pomimo
wstrzymania ich
wykonywania -
nakazuje rozbiérke
czesci obiektu
wykonanego
po doreczeniu
postanowienia lub
doprowadzenie
do stanu po-
przedniego.

Po uiszczeniu opta-
ty legalizacyjnej NB
na podstawie art.
49 ust. 4 Pb wydaje
decyzje legalizacyj-
na zatwierdzajaca
projekt budow-
lany albo projekt
zagospodarowania
dziatki lub terenu;
oraz zezwalajacej
na wznowienie
budowy, jezeli
budowa nie jest
zakonczona.

W decyzji naktada
sie obowigzek
uzyskania decyzji
pozwolenia na
uzytkowanie

W przypadku nieuiszczenia optaty legalizacyjnej
w terminie NB na podstawie art.49e Pb wydaje
decyzje o rozbidrce obiektu lub jego czesci. Optata
legalizacyjna w przypadku obiektéw wymagaja-
cych pzowolenia na budowe oblicza sie wedtug
wzoru: 0=500 x 50 x k x w; w przypadku obiek-
tow ztoszeniowych wynosi 2500 lub 5000 zt.

SAMOWOLE
BUDOWLANE
W TRAKCIE
REALIZACJI

NB na podsta-
wie art. 50 ust. 1
Pb wstrzymuje
postanowieniem
prowadzenie robdt
budowlanych,
podajac przyczyne
wstrzymania i okre-
slajac wymagania
dotyczace zabez-
pieczen. W posta-
nowieniu moze
natozyc¢ obowiazek
inwentaryzacji
wykonanych robét,
oceny technicznej,
ekspertyz. Posta-
nowienie traci waz-
nosc¢ po uptywie 2
miesiecy, chyba ze
zostanie wydana
decyzja, o ktorej
mowa w art. 50a
pkt 2 albow art.
51 ust. 1 Pb.

NB na podstawie
art. 51 ust. 1,Pb
przed uptywem 2
miesiecy:

1) nakazuje
zaniechanie
dalszych robét
budowlanych badz
rozbiorke obiektu
budowlanego lub
jego czesci, badz
doprowadzenie do
stanu poprzednie-
go; albo
2) nakfada obo-
wigzek wykonania
w okreslonym
terminie czynnosci
lub
robét budow-
lanych w celu
doprowadzenia do
stanu zgodnego
z prawem; albo
3) naktada -
okreslajac termin
- obowigzek spo-
rzadzenia projektu
zamiennego.

ZREALIZOWA-
NE ROBOTY
BUDOWLANE

NB na podstawie
art. 81c ust. 2 Pb,
w razie powstania
uzasadnionych
watpliwosci co do
jakosci materiatow
lub robét budowla-
nych a takze stanu
technicznego
obiektu budow-
lanego, moze
natozy¢ obowia-
zek dostarczenia
w okreslonym
terminie ocen
technicznych
lub ekspertyz.

NB na podstawie
art.51 ust. 7 Pb
wydaje decyzje,
o ktérej mowa

wart. 51 ust. 1 pkt.
1,2lub3Pbdla
zrealizowanych

i zakonczonych ro-

bot budowlanych.

Po uptywie termi-
nu lub na wniosek
inwestora, NB
sprawdza wyko-
nanie obowiazku,
o ktérym mowa
w ust. 1 pkt 2,
stwierdzenie wy-
konania obowiazku
w formie decyzji;
albo w przypadku
niewykonania -
w formie decyzji
nakazuje zaniecha-
nie dalszych robot
badz rozbidrke
obiektu lub jego
czesci, badz
doprowadzenie
obiektu do stanu
poprzedniego.




